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Grunflache und Entwicklungspotenzial
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En un coup d'aal

26326017 242.000 EUR
ca. 257,5 mz Maison multifamiliale
Toit alaMansart Kauferprovision
11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
3 Kaufpreises
1914 2015
Bon état
massif

Jardin / utilisation
partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
18.06.2036 147.61 kWh/m?2a
Gaz E
1914
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Dreifamilienhaus bietet eine attraktive | nvestitionsmaéglichkeit mit solider
Vermietungssituation, grof3ziigigem Grundstiick und zuséatzlichem Entwicklungspotenzial.
Die Immobilie befindet sich auf eéinem insgesamt 1.010 m2 grof3en Grundstiick und verfigt
Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 257,5 m?, verteilt auf drei Wohneinheiten.

Im Erdgeschoss befindet sich eine grol3ztigig geschnittene 4-Zimmer -Wohnung mit Ktiche
und Bad auf ca. 92,5 m2 Wohnflache. Zwei renovierte Kachel6fen verleihen der Wohnung
einen besonderen Charme und sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphare. Die Einheit
steht der zeit leer und bietet somit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es zur Eigennutzung
oder zur Neuver mietung.

Das Ober geschoss beher ber gt eine weiter e 4-Zimmer -Wohnung mit K iiche und Bad auf ca.
97 m2 Wohnflache. Im Dachgeschoss befindet sich eine 3-Zimmer-Wohnung mit K tiche und
Bad auf ca. 68 m? Wohnflache. Beide Wohnungen sind ver mietet und generieren zusammen
mit den bestehenden Mietver haltnissen jahrliche Mieteinnahmen von der zeit 16.320 Euro.

Dasum 1914 errichtete Gebaude wur dein den Jahren 2015/2016 umfassend saniert und
technisch auf einen zeitgemal3en Stand gebracht. Im Rahmen der Komplettsanierung
wurden eine moder ne Dammputzfassade angebracht, thermisch getrennte Fenster eingebaut
sowie eine neue Erdgas-Zentralheizung inklusive Heizkor per installiert. Dar Gber hinaus
wurden sémtliche Bader modernisiert und mit Wanne bzw. Dusche ausgestattet. Die
originalen HolzfuBbdden konnten erhalten und fachger echt restauriert werden, wodur ch der
charakteristische Altbauchar me bewahrt blieb. Ein TV-SAT-Anschluss sowie ein
Glasfaseranschluss runden die zeitgemafie Ausstattung ab.

Im Unter geschoss stehen insgesamt vier Kellerrdume zur Verfigung. Drei davon sind direkt
Uber das Treppenhaus erreichbar, ein weiterer Keller verfligt Uber einen separaten
AulBenzugang. Erganzend befindet sich auf dem Grundstiick ein praktischer Schuppen, der
sich ideal alsWerkstatt, Lagerraum oder zur Unterbringung von Gartenger aten eignet.

Ein besonderes Highlight stellt die grofRzligige gemeinschaftliche Griinflache dar, die nach
vorliegenden | nfor mationen separat bebaubar ist und somit zusatzliches Potenzial fur
zukiinftige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Ausreichende PKW-Stellmoglichkeiten befinden
sich direkt vor dem Haus.
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Détails des commodités

Umfassende Komplettsanierung 2015/2016
Gesamtgrundsticksflache: ca. 1.010 mz2

Grof3zigige gemeinschaftliche Grinflache

Separ at bebaubar e Wiesenflache mit Entwicklungspotenzial
Schuppen fur Gartenger ate, Werkstatt oder L ager zwecke
PKW-Stellmdglichkeiten direkt vor dem Haus
Gesamtwohnflache: ca. 257,5 m2

Aktuelle Jahresnettokaltmiete: 16.320 €

- Erdgeschoss (leer stehend) Wohnfléache ca. 92,5 m?

4 Zimmer, Kiche, Bad

2 renovierte Kachelofen

- Obergeschoss (vermietet) Wohnflache ca. 97 m2

4 Zimmer, Kiche, Bad

- Dachgeschoss (ver mietet) Wohnfl&ache ca. 68 m?

3 Zimmer, Kiiche, Bad

Neue Dammputzfassade

Neue thermisch getrennte Fenster

Neue Erdgas-Zentralheizung. neue Heizk 6r per

M oder nisierte Bader mit Wanne und/oder Dusche
Restaurierte originale Holzful3bdden

TV-SAT-Anlage, Glasfaseranschluss

Kombination aus Vermietung und maéglicher Eigennutzung
Zusétzliche Bebauungsmdglichkeit auf der Grinflache
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage einer beliebten
Gemeinde stidlich von Bautzen. Das Umfeld ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhausern,
gepflegten Grundstiicken sowie einer natur nahen Umgebung, die ein angenehmes und
familienfreundliches Wohnklima bietet. Die dérfliche Struktur verbindet die Vorzlige des
landlichen Wohnens mit einer guten Anbindung an die infrastrukturellen Angebote der
Region.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindertagesstétten, Schulen, Arzte,
Apotheken sowie weitere Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sind in der
Gemeinde selbst oder im nahen Umfeld vorhanden und in wenigen Minuten erreichbar. Das
nahegelegene Ober zentrum Bautzen bietet dar iber hinaus ein umfangreiches Angebot an
Einzelhandel, Gastronomie, Kultur- und Freizeitmdglichkeiten.

Die verkehrstechnische Anbindungist als sehr gut zu bezeichnen. Bautzen ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und bietet Anschluss an die Bundesautobahn A4 mit schnellen
Verbindungen in Richtung Dresden, Gorlitz und Polen. Dar iiber hinaus sorgen regionale
Busver bindungen fiir eine gute Anbindung an die umliegenden Orte sowie an das ¢ffentliche
Verkehrsnetz der Region.

Diereizvolle landschaftliche Umgebung mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen sowie die
N&he zum Lausitzer Bergland bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Naturliebhaber, Familien und Ruhesuchende profitieren gleicher maf3en von der
Kombination aus naturnahem Wohnen und einer guten Erreichbarkeit der stadtischen
Infrastruktur.

I nsgesamt Uber zeugt der Standort durch seine ruhige Wohnqualitat, die gute
Verkehrsanbindung sowie die attraktive Lage im Einzugsbereich der Stadt Bautzen. Damit
bietet die Immabilie sowohl fur Mieter alsauch fir Eigennutzer langfristig attraktive
Wohnper spektiven.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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