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Gepflegtes Rethenendhaus mit Terrasse, Garage &
Sauna

CODE DU BIEN: 26326013

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 259.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 101,5 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 261 m?
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En un coup d'aal

26326013

ca. 101,5 m?

a deux versants
4

3

1

1999

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

259.000 EUR
Maison en bande de
téte
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

Bon état

massif

Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
31.08.2032 126.00 kWh/m?2a
D
Gaz
1999
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 1999 bietet mit ca. 101,5 m2 Wohnflache auf
einem etwa 261 m2 grofRen Grundstiick ein komfortables Zuhausein ruhiger Wohnlage. Vier
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, verteilen sich auf zwei Ebenen und schaffen ein
angenehmes Wohnambiente fir Familien, Paare oder Senioren.

Bereitsder freundlich gestaltete Eingangsber eich und die markante Fassade vermitteln
einen einladenden Eindruck. Der sonnige Stid-West-Garten mit angrenzender Terrasse ladt
zum Entspannen und Verweilen ein. Eine Markise sor gt auch an warmen Tagen fir
angenehmen Schatten. Zusatzlich bietet eine 5 m23 grof3e Zisterneund ein

Gartenwasser zéhler eine nachhaltige M dglichkeit zur Gartenbewasser ung.

Das helle Wohnzimmer Uberzeugt durch eine grof3e Fensterfront mit Blick in den gepflegten
Garten und schafft dank hochwertigem Echtholzparkett eine besonder s gemutliche
Atmosphére. Nachger Ustete elektrische Rollladen bieten zusdtzlichen Komfort und
Sicherheit.

Die funktionale K tiche mit Einbaukiiche in Holzoptik verflgt tUber einen grof3zligigen
Essbereich mit direktem Tagedichteinfall und bietet ausreichend Platz fiir gemeinsame
Mahlzeiten. Pflegeleichte Fliesen sorgen fur Alltagstauglichkeit und Langlebigkeit.

Im Ober geschoss befinden sich die Schlafraume. Das Hauptschlafzimmer wirkt durch grof3e
Fensterflachen und Dachschragen besonder s freundlich und gemditlich. Das Badezimmer ist
sowohl mit Dusche als auch mit Badewanne ausgestattet. AulRerdem wurde eine
elektronische Ful3bodenheizung nachger Ustet.

Besonder e Highlights der Immobilie sind die moder ne I nfrar ot-Sauna aus dem Jahr 2022
sowie zahlreiche M oder nisier ungen der vergangenen Jahre. So wurde 2025 eine neue
Gasbrennwer tther me eingebaut. Durch die Dammung von Kellerdecke, Fassade und
Spitzboden wurde die Ener gieeffizienz optimiert.

Eine Zentralheizung mit teilweiser Ful3bodenheizung sor gt fiir ein angenehmes Raumklima.
Diedirekt am Haus gelegene Gar age mit zusatzlichem Dachboden bietet praktischen
Stauraum. Erganzt wird das Angebot durch eine Solaranlage auf dem Garagendach,
Glasfaser anschluss sowie die M dglichkeit zur Nutzung von Fernwéarme. Der geflieste Keller
mit Waschmaschinenanschluss und viel Stauraum sowie ein vielseitig nutzbarer Dachboden
runden dieses attr aktive Gesamtangebot ab.
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Détails des commodités

- Infrarot-Sauna 2022

- Sid-Westausrichtung mit Abendsonneim Garten
- grof3e Fensterfront im Wohnzimmer

- Pydr liegt an (Internet/K abelanbieter)

- Terrasse mit Garten am Wohnzimmer

- Zisterne mit 5m3 und Gar tenwasser zéhler

- neue Gasbrennwertther me 2025

- Kellerdecke, Fassade bis Spitzboden gedammt

- elektrische Rollladen wurden nachger Ustet

- 2020 Fassade und Holzverkleidung neu gestrichen
- Wohnzimmer mit Echtholzparket

- Markise Uber Terrasse

- Garage mit Dachboden am Haus

- Solar auf Garagendach

- Glasfaser liegt an

- Fernwarme moglich

- RTL- FuRBbodenheizung in der Kiiche

- elektronische FuRbodenheizung im Bad
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil Kuhnicht gehort zu den ruhigen und gr inen Wohnlagen von Hoyer swerda und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten infrastrukturellen Anbindung. Besonders
Familien sowie Senioren profitieren von der angenehmen Wohnatmosphare, den kurzen
Wegen und der guten Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen.

Kdhnicht liegt im norddstlichen Stadtgebiet von Hoyer swerda und zeichnet sich durch eine
Uberwiegend locker e Bebauung mit Einfamilienhduser n, ruhigen Wohnstraf3en und viel
Grin aus. Die Umgebung bietet ein familienfreundliches und generationstiber greifendes
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitéat. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Einkaufsmaglichkeiten, medizinische Versorgung, Kindereinrichtungen sowie Freizeit- und
Erholungsangebote.

Fur Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen Spielplatze, Kindertagesstatten
sowie Freizeitmoglichkeiten im Grinen. Der angrenzende Wald- und Seenbereich 1&dt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und vielféaltigen Freizeitaktivitaten ein. Auch der Seenland
Adventure Park sowie das L ausitzer Seenland befinden sich in kurzer Entfernung und
bieten hohen Freizeitwert.

Senioren profitieren von der ruhigen Wohnlage, barrierear men Angeboten sowie der guten
medizinischen Versorgung im Umfeld. Das nahe gelegene Seenland-K linikum, Ar ztpraxen,
Apotheken sowie seniorenger echte Wohn- und Betreuungsangebote sorgen fur ein
komfortables und sicheres Wohnumfeld. Zudem bestehen kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir den Individualverkehr alsauch fir den 6ffentlichen
Nahverkehr sehr gut. Uber die nahegelegenen BundesstraRen B96 und B97 sind die Stadte
Bautzen, Senftenberg, Cottbus und das L ausitzer Seenland schnell erreichbar. Mehrere
Buslinien verbinden Kihnicht regelmaidig mit der Hoyer swerdaer I nnenstadt, dem Bahnhof
sowie wichtigen Einkaufs- und Dienstleistungszentren.

Dar tber hinauswird der Stadtteil infrastrukturell weiterentwickelt. Die geplante
Fer nwéar meer schlieRung erhoht die Attraktivitat des Wohngebietes zusitzlich und bietet
per spektivisch eine moder ne, komfortable und nachhaltige Ener giever sorgung
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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