Arnsdorf

Attraktives Mehrfamilienhaus mit 4 Einheiten in
gefragter Lage nahe Dresden
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En un coup d'cell

26326010

ca. 285 m?
Toit en pavillon
1

7

4
1933

1 x Abri de voitures,
3 x surface libre, 2 x
Garage

360.000 EUR

Maison
multifamiliale

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Modernisé

massif

ca. 285 m?

Terrasse, Sauna,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 177.30 kWh/m?a
20.02.2027

F
Gaz 1933
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus prasentiert sich als attraktive Zins- und
Renditeanlage mit stabiler Vermietungssituation und solider Bausubstanz. Die
Immobilie umfasst insgesamt vier Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von
ca. 285 m? und ist vollstandig vermietet, wodurch sie sich ideal fiir Kapitalanleger

eignet, die auf kontinuierliche Einnahmen setzen.

Die Aufteilung der Wohnflachen gestaltet sich wie folgt: Im Erdgeschoss befinden
sich zwei gut geschnittene Wohnungen mit jeweils ca. 52 m?. Das Obergeschoss
bietet eine groBzligige Einheit mit ca. 106 m* Wohnflache, wahrend das
Dachgeschoss eine weitere Wohnung mit ca. 75 m? beherbergt. Diese Mischung
aus unterschiedlichen WohnungsgroéBen spricht eine breite Mieterstruktur an und

sorgt fur eine nachhaltige Vermietbarkeit.

In den vergangenen Jahren wurden wesentliche ModernisierungsmaBnahmen
durchgeflihrt, die den Wert und die Attraktivitat der Immobilie deutlich steigern. So
wurde die Fassade im Jahr 2014 erneuert und der Keller fachgerecht
trockengelegt. Bereits 2013 erfolgten die Neueindeckung des Daches sowie eine
zeitgemaBe Warmedammung. Die Verwendung glasierter Bieberschwanze

unterstreicht dabei den hochwertigen Charakter der Dachgestaltung.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist das Badezimmer im Anbau, das mit einer
komfortablen FuBbodenheizung ausgestattet ist. Zudem wurde die Steuerung der
Heizungsanlage inklusive Warmwasserspeicher im Jahr 2022 modernisiert. Die
Elektrik stammt aus einer umfassenden Erneuerung im Jahr 1995 und befindet sich

in einem soliden Zustand.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen zwei Garagenstellplatze sowie ein




Carportstellplatz, die das Angebot abrunden und die Attraktivitat fur Mieter weiter

erhdéhen. Ebenfalls gibt es eine Sauna im AuBenbereich.

Insgesamt bietet dieses Mehrfamilienhaus eine Gberzeugende Kombination aus
solider Bauweise, durchgeflihrten Modernisierungen und stabilen Mieteinnahmen -

eine nachhaltige Investition mit perspektivscher Wertentwicklung.
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Détails des commodités

- Fassade neu 2014

- Trockenlegung Keller

- Dacheindeckung und Warmedammung 2013

- glasierte Bieberschwanze

- Bad im Anbau mit FuBbodenheizung

- voll vermietet

- Sauna im Garten mit Dusche

- Steuerung Heizung und Warmwasserspeicher 2022 neu
- Elektrik 1995 neu

- 2 Garagenstellplatze

-1 Carportstellplatz

- vier Wohneinheiten mit ca.285m?* Wohnflache:
+ EG: 2x ca.52m?

+ OG: ca.106m?

+ DG: ca.75m?
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Arnsdorf bei Radeberg und Uberzeugt durch ihre
attraktive Lage in einer wirtschaftlich starken Region vor den Toren Dresdens. Die
Nahe zur Landeshauptstadt Sachsens macht den Standort besonders interessant —
sowohl flr Mieter als auch flir Kapitalanleger. Dresden zahlt zu den bedeutendsten
Wirtschafts- und Technologiestandorten Ostdeutschlands und bietet zahlreiche
Arbeitsplatze in den Bereichen Mikroelektronik, Forschung, Gesundheitswesen und

Dienstleistung.

Arnsdorf selbst profitiert von dieser positiven Entwicklung und verbindet ruhiges,
naturnahes Wohnen mit der unmittelbaren Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur. Die
umliegenden Stadte Radeberg und Dresden sind in kurzer Zeit erreichbar und
bieten ein breites Angebot an Einkaufsmadglichkeiten, Bildungseinrichtungen sowie

medizinischer Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen sowie die Autobahn A4 besteht eine schnelle Anbindung in
Richtung Dresden, Bautzen und Gdrlitz. Die Dresdner Innenstadt ist sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar, was den
Standort insbesondere fiir Berufspendler attraktiv macht. Zudem sorgen regionale

Bus- und Bahnverbindungen flr eine zuverlassige Mobilitat im Alltag.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus wirtschaftlicher Starke,
hoher Lebensqualitat und ausgezeichneter Verkehrsanbindung. Dies schafft beste
Voraussetzungen fir eine nachhaltige Vermietbarkeit und unterstreicht die

Attraktivitat der Immobilie als langfristige Kapitalanlage.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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