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Une premiereimpression

**Exklusives M ehrfamilienhausim Herzen von Bautzen — Investieren Siein zeitgemalle
Wohnqualitat**

Inmitten der historischen Bautzener Innenstadt prasentiert sich dieses reprasentative
Mehrfamilienhaus als attraktive Immobilie fir Investoren, die Wert auf Qualitat, Lage und
Potenzial legen. Das Haus wurde ur springlich im Jahr 1920 errichtet und in den Jahren
2014/2015 einer umfassenden Generalsanierung unter zogen. Auch nach der vollstandigen
Modernisierung im Jahr 2013 befindet sich die Immobiliein einem neuwertigen Zustand
und Uberzeugt durch hochwertige Ausstattungsmerkmale.

Mit einer grofRziigigen Wohnflache von rund 585 m2 und einer Grundstticksflache von circa
430 m2 bietet das M ehrfamilienhausinsgesamt 21 Zimmer, verteilt auf acht Wohneinheiten
unter schiedlicher GroélRe. Die gelungenen Grundrisse der einzelnen Wohnungen sprechen
sowohl kleine Haushalte als auch gr6l3ere Mieterzielgruppen an. Jede Wohneinheit verfiigt
neben einer funktionalen Raumaufteilung Gber einen eigenen Balkon, der fir zusatzlichen
Komfort im Alltag sorgt.

Die Ausstattung des Hauses entspricht hohen Anspriichen: Ein moderner Aufzug
gewahrleistet einen komfortablen Zugang zu allen Etagen und ermdoglicht ein barrierearmes
Wohnen. Die Wohnungen sind mit geschmackvollen Materialien und Einbauten ver sehen,
die ein zeitgemales Wohngefuhl ver mitteln. Grof3zligige Fenster fronten sor gen fur
angenehme Helligkeit in samtlichen R&umen.

Zur Verfigung stehen insgesamt fiinf Garagenstellplatze, die direkt am Grundstiick liegen
und einen dauer haften M ehrwert dar stellen —besondersim begehrten I nnenstadtbereich.
Zusatzlich stehen den Bewohnern acht Abstellrdume im Dachgeschoss sowie drei weitere
Abstellrdume im Erdgeschoss mit Zugang zum gestalteten Innenhof zur Verfiigung. Ein
separater Fahrradraum erganzt das Angebot an Nebenflachen und bietet ausreichend
Abstellméglichkeiten fur Fahrrader.

Der begrinte I nnenhof |adt die Anwohner zum Verweilen ein und steigert die
Aufenthaltsqualitat. Die Liegenschaft wird aktuell vollstandig ver mietet und generiert eine
Nettomiete (Ist) von 48.480 € pro Jahr. Gleichzeitig besteht ein hohes Steiger ungspotential
bel der Entwicklung der Mieterlése und damit auch der Rendite.

Diezentrale Lagein Bautzen bringt zahlreiche Vorteile: Einkaufsmaéglichkeiten,
medizinische Versorgung, Cafés und kulturelle Einrichtungen sind fuf3laufig erreichbar.




Dank der verkehrsgunstigen Anbindung profitieren Bewohner von kurzen Wegen innerhalb
der Stadt sowie zu den wichtigsten Ausfallstral3en.

Dieses M ehrfamilienhaus bietet als neuwer tiges Wohnaobjekt beste Voraussetzungen fir eine
nachhaltige und moderne Ver mietung im Stadtzentrum. Lassen Sie sich von der gelungenen
Synthese aus traditionellem Charme und zeitgemal3er Ausstattung Gber zeugen. Flr weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir 1hnen gerne
zur Verfugung.
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Détails des commodités

- Innentadtlage von Bautzen

- 8 Wohneinheiten

- 8 Balkons

-5 Garagen

- Aufzug

- hochwertige Ausstattung

- Generalsanierung 2014/2015
- gestalteter Innenhof

- 8 Abstellrdumeim DG

- 3 Abstellrdumeim EG zum Innenhof
- 1 Abstellraum fur Fahrrader
- voll vermietet

- 585 m2 Wohnflache

- Nettomiete I st: 49.165 €

- hohes Steiger ungspotential
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Tout sur |'emplacement

Bautzen préasentiert sich alseinetraditionsreiche Stadt mit rund 37.566 Einwohnern, die
durch ihre stabile Bevolkerungsstruktur und ihre Rolle als zehntgr 6f3te Stadt Sachsens eine
solide Basisfir ein reifesImmobilienmarktumfeld bietet. Die Stadt besticht durch eine
ausgewogene I nfrastruktur und ein regionales Angebot, das langfristige Stabilitat und
nachhaltige Wertentwicklungspotenziale ver spricht. Diese Rahmenbedingungen schaffen ein
ver lassliches Fundament fr Investitionen im Immobiliensektor.

Die zentrale Lagein Bautzen ermdglicht einen unmittelbaren Zugang zu einem vielfaltigen
Angebot an Einrichtungen, die den urbanen L ebensstandard unterstreichen. Besonders
hervorzuheben ist die hervorragende medizinische Versorgung mit mehreren Fachérzten
und Kliniken, die bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar sind — so etwa das M edizinische
Versorgungszentrum in nur vier Minuten Fu3weg. Erganzt wird dies durch eine Vielzahl
von Apotheken in unmittelbarer Nahe, die eine umfassende Gesundheitsver sorgung
garantieren.

Fur dietéagliche Versorgung stehen diver se Einkaufsméglichkeiten wie EDEKA und Lidl in
einem Radius von acht Minuten zu Ful3 zur Verfligung, was eine bequeme Nahver sorgung
sicherstellt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in zwei bisdrei Minuten FuRweg sowie den Bahnhof Bautzen, der in etwa 14
Minuten erreichbar ist, optimal gewahrleistet. Diese I nfrastruktur sichert eine
hervorragende Erreichbarkeit und somit eine hohe Attraktivitat fir Mieter und Nutzer.

Das Bildungsangebot rund um Bautzen ist breit gefachert und umfasst sowohl Grund- und
weiter fuhrende Schulen als auch Fach- und Ber ufsschulen sowie Hochschulen, diein einem
Umkreisvon biszu 18 Minuten zu Ful3 liegen. Diese Vielfalt spricht eine breite Zielgruppe
an und fordert dielangfristige Nachfrage nach Wohnraum.

Die Kombination aus stabiler Infrastruktur, vielfaltiger Nahver sorgung, exzellenter
medizinischer Betreuung und guter Verkehrsanbindung macht Bautzen zu einem
attraktiven Standort fur Investoren, die Wert auf nachhaltige Renditechancen und eine
solide Marktbasislegen. Hier finden Kapitalanleger ein ausgewogenes Umfeld mit
verlasslichen Per spektiven flr eine wertbestandige | mmobilienanlage.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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