GroRrohrsdorf

Lichtdurchfluteter Bungalowstil am Ortrand mit
grofdem Gartenparadies
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 366.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.600 m?2
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En un coup d'aal

26326025 366.000 EUR
ca. 140 m2 Maison individuelle
6 Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1969 2015
Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic éner gétique
17.08.2036

247.60 kWh/m2a
Combustibleliquide G

1969
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Willkommen in diesem gepflegten Einfamilienhausim Bungalowstil, das 1968 erbaut und in
den letzten Jahren fortlaufend modernisiert wurde. Auf ca. 140 m2 Wohnfl&che und einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.600 m2 bietet die Immobilie viel Raum fir individuelle
Wohnideen.

Das Erdgeschossist vollstandig stufenfrei gestaltet und Uberzeugt mit einem grof3ziigigen,
offen gehaltenen Wohn- und Essbereich. Ein ca. 4 m breites Panoramafenster sorgt fiir viel
Tagedlicht und bietet einen schonen Blick in den Garten. Von hier aus gelangen Sie dir ekt
auf die Terrasse. Die angrenzende K liche ver fligt Gber einen praktischen Zugang zum
Vorratsraum.

Der urspringliche Grundriss umfasste sechs Zimmer. Zwei ehemalige Kinder zimmer
wurden zu einem grof3ziigigen Raum zusammengelegt, sodass die Immabilie heute Uber drei
Schlafzimmer sowie weiter e flexibel nutzbare R&ume verfiigt. Die Zimmer eignen sich
beispielsweise als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. |m Erdgeschoss stehen Ihnen
neben einem moder nen Bad auch ein separates Gaste-WC zur Verfiigung. Ein weiteres Bad
befindet sich im Untergeschoss und bietet zusitzlichen Komfort.

Das ca. 1.600 m2 grof3e Grundstiick bietet viel Platz fir Garten, Freizeit und Familie. Ein
gepflegter Garten mit Pavillon und gemdtlicher Sitzecke ladt zum Entspannen und zu
geselligen Stunden ein. Eine vorhandene Ausbaur eserve er 6ffnet dar lber hinaus zusétzliche
M dglichkeiten fur eine zukinftige Nutzung oder Erweiterung.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Doppelcar port mit direktem Zugang zum
Eingangsber eich. Die Immobilie wird Uber eine Zentraldlheizung beheizt und verfligt Gber
eine solide, gepflegte Ausstattung. Ein attraktives Zuhause flr Paare und Familien, die
grof3ziigiges Wohnen, viel Freiraum und das komfortable L eben auf einer Ebene schéatzen.
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Détails des commodités

- Bungalowstil

- Ortrand

- grof3ziigige Fenster

- Wohnzimmer mit 4m Panoramafester
- Garten mit Pavillon und Sitzecke

- ander e Raumaufteilung wére maglich
- Doppelcar port

- schoner groRRer Garten

- Erdgeschoss ohne Stufen

- Elektrik neu
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Tout sur |'emplacement

Das Bungalowhaus befindet sich in Bretnig, einem Ortsteil der Stadt Grof3r6hrsdorf, und
verbindet naturnahes, ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Verkehrsanbindung. Die
Anschlussstelle Ohorn/Bretnig der A4 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
ermaoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Dresden, Bautzen und Gorlitz.

Die Landeshauptstadt Dresden liegt rund 30 Kilometer entfernt und ist mit dem Autoje
nach Ziel und Verkehr in etwa 30 bis40 Minuten erreichbar. Besondersfir Pendler bietet
der Standort damit eine attraktive Kombination aus Wohnen im Grtinen und kurzen Wegen
zum Arbeitsplatz. Auch der Dresdner Norden und der Flughafen sind Uber die A4 gut
erreichbar.

Eine gute Alternative zum Auto bietet der 6ffentliche Nahverkehr: Der Bahnhof
Grolrohrsdorf ist mit dem Auto in etwa funf Minuten erreichbar und verflgt Gber
ausreichend Parkmdglichkeiten. Durch den S-Bahn-Anschluss besteht eine regelmaidige
Verbindung, insbesonderein Richtung Dresden und in die umliegenden Orte.

Auch Familien profitieren von einer guten Infrastruktur. In Bretnig befindet sich eine
Grundschule, wahrend in Grof3r 6hrsdor f samtliche weiterfuhrenden Schularten vorhanden
sind. Die Schulen sind durch den dffentlichen Nahverkehr gut angebunden. Zudem stehen in
Grof3rohrsdorf ausreichend Kita-Platze zur Verfugung.

Auch die medizinische und alltagliche Versorgung ist gut aufgestellt. M ehrere Hausér zte
und Internisten sowie ver schiedene Facharzte, Zahnar zte, Physiother apiepraxen und zwei
Apotheken stehen vor Ort zur Verfligung. Sparkasse und Volksbank ermdglichen zudem
Bankgeschéafte direkt in Grof3r éhrsdorf. Die Kombination aus Natur, I nfrastruktur und
guter Verkehrsanbindung macht Bretnig zu einem attraktiven Wohnstandort fir Familien
und Pendler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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