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Panschwitz-Kuckau

Maison familiale historique pres du Kloster wasser
avec balcon et jardin

CODE DU BIEN: 25326029

VON POLL
5

PRIX D'ACHAT: 149.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
850 m?
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En un coup d'aal

25326029 149.000 EUR
ca. 140 m? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1900 Bon état
massif
WC invités,

Cheminée, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle Diagnostic

Huile energétique

17.08.2035 290.10 kWh/m?a
H

Combustibleliquide
1900
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle, construite en 1900 et méticuleusement moder nisée au fil des ans,
offreun cadre devieidéal pour lesfamilles et tous ceux qui apprécient |'espace per sonnel,
avec une surface habitable généreuse d'environ 140 m2 et un terrain d'environ 850 m2 Elle
comprend six pieces, dont cing chambr es spacieuses et modulables selon vos besoins. Deux
salles de bains entiérement équipées assurent un confort optimal au quotidien, que ce soit
pour lafamille ou pour recevoir desinvités. La structure solide de la maison a été renfor cée
par de nombreuses moder nisations, notamment une nouvelle toiture avec isolation
thermique moder ne, contribuant a son efficacité énergétique. L e salon est agrémentéd'un
poéle en faience traditionnel qui diffuse une chaleur agréable en hiver. La maison est
également équipée d'un chauffage central au fioul, dont le combustible (fioul et bois) est
inclusdansleprix devente. La cuising, alafoisfonctionnelle et conviviale, donne
directement sur le balcon. Dela, vous profiterez d'une vue imprenable sur lejardin, qui
offreun vaste espace pour lesloisirs, lejardinage ou les moments de convivialité. Un garage
et un abri voiture sont a votre disposition pour vos véhicules, vous assurant une protection
optimale. La propriété est raccordée au réseau d'assainissement collectif, smplifiant ainsi
votre quotidien. Autre atout majeur : I'acces direct ala source d'eau du monastére, qui
souligne le caractere unique de la maison. La qualité des équipements et des finitions est
comparable a celle d'une maison individuelle, offrant un large choix d'options pour
répondre a vos envies. L es équipements et technologies existants sont fonctionnels et prétsa
I'emploi. Cette maison individuelle est préte a accueillir ses nouveaux occupants, qui
apprécient une demeur e bien entretenue, a la construction solide et aux prestations de
qualité. Une visite est fortement recommandée pour apprécier pleinement les nombreux
atouts de cette propriété. Nousrestons a votre disposition pour toute question et seronsravis
devousfournir de plusamplesinformations et d'organiser unevisite.
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Détails des commodités

- Zentralheizung Ol

- Kachelofen

- Zugang zum Kloster wasser

- Garage

- Carport

- Balkon an Ktiche mit Zugang zum Garten

- Brennstoffvorrate (Heizol und Brennholz) im Kaufpreis enthalten
- Dach neu eingedeckt mit Warmedadmmung

- an zentraler Abwasser entsor gung angeschlossen
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Tout sur |'emplacement

Das char mante Panschwitz-K uckau liegt inmitten der sanften Hiigel der Oberlausitz, nur 12
km von Kamenz und 35 km von Dresden entfer nt. Umgeben von einer malerischen

L andschaft aus Feldern, Waldern und dem ruhig dahinflie3enden Klosterwasser, bietet der
Ort eineruhige und naturnahe L ebensqualitét.

Ein Highlight der Gemeindeist das historische Zisterzienserinnenkloster St. Marienstern,
das nicht nur alskulturelles und spirituelles Zentrum, sondern auch als beliebtes Ziel fur
Erholungssuchende gilt. Die barocke Klosteranlage und ihre weitlaufigen Garten laden zum
Entspannen und Staunen ein.

Trotz der landlichen Idylleist Panschwitz-Kuckau verkehrstechnisch gut angebunden: Die
Autobahn A4 ist schnell erreichbar, und der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fiir eine
unkomplizierte Verbindung nach Kamenz, Bautzen und Dresden.

Dieses Haus in Panschwitz-Kuckau bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und
guter Erreichbarkeit, ideal fir Familien oder Naturliebhaber.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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