Bautzen

Charmant appartement de 4 pieces avec balcon et cuisine
éguipée

CODE DU BIEN: 25326002

-

PRIX D'ACHAT: 210.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 120m?2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25326002 210.000 EUR

ca 120 m? Etage

4 Kauferprovision betrégt

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1914 Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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|nformations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
i performance
Gaz naturel leger énergétique
23.04.2029 100.04 kWh/m2a
Gaz ?
1914
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Une premiere impression

Ce superbe appartement de quatre piéces se situe au premier étage d'un immeuble bien entretenu,
construit en 1914. Composé de cing logements et d'un petit local commercial, il bénéficie d'un
guartier agréable et paisible. L'appartement offre une surface habitable généreuse d'environ 120
metres carrés et a été entierement rénoveé en 2012 pour répondre aux standards modernes, avec un
souci constant du confort et de la qualité. Un élégant parquet stratifié crée une atmospheére
chaleureuse et accueillante. Les portes en bois, élément particuliérement remarquable, conférent a
I'appartement un charme alafois classique et raffiné. Piece maitresse de |'appartement, le salon
spacieux et lumineux est idéal pour des soirées conviviaes en famille ou entre amis. Attenante au
salon, la cuisine haut de gamme, entiérement équipée et installée en 2012, dispose d'appareils
modernes et de nombreux rangements, pour une préparation des repas des plus agréables.
L'appartement comprend quatre piéeces aux multiples possibilités d'aménagement. La chambre
meubl ée offre un havre de paix et un agencement fonctionnel. Les autres piéces peuvent servir de
chambres d'enfants, de bureaux ou de chambres d'amis, offrant ainsi une grande flexibilité
d'aménagement. L 'un des atouts majeurs de cet appartement est son balcon d'environ 4 n2,
accessible depuislacuisine. Vous pourrez y profiter des douces soirées d'été et y installer
confortablement des plantes, une petite table ou un fauteuil pour admirer lavue. La chaudiere a
gaz a été remplacée en 2017, garantissant un chauffage performant et une température agréable.
L'appartement est libre d'occupation, vous permettant d'emménager immédiatement et de vous
installer sans délai dans votre nouveau chez-vous. |déalement situé, il offre un accés facile aux
transports en commun et aux commerces de proximité, facilitant ainsi votre quotidien. Cet
appartement vous offre la possibilité de profiter d'un cadre de vie charmant et confortable, sans
renoncer aux avantages de lavie citadine.
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Détails des commodités

- sehr gute Lage

- 4-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss
- Baujahr 1914

- insgesamt 5 Wohneinheiten und 1
Gewerbeeinheit im Haus

- Balkon

- Bodenbelag: Laminat

- Holzturen

- Kernsanierung ca. 2012

- Wohnflache ca. 120 m?2

- hochwertige Einbaukiche 2012

- Gastherme 2017

- mobliertes Schlafzimmer

- hohe Instandhaltungsrticklage

- bezugsfrei
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Tout sur I'emplacement

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises Bautzen. Mit ca.
40.000 Einwohnern ist Bautzen die grofdte Stadt im Landkreis und wird auch die Stadt der Ttrme
genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 6stlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer Berglandes, in das
Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Kindertagestétte, Schulen ,Arzte und Erholungsmaglichkeiten befinden sich in
fullaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den Bewohnern der
Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt mehrere Theater, ein Kino
und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe. Eine Besonderheit ist die
Zweisprachigkeit, schliefdlich befindet sich die Stadt im sorbischen Siedlungsgebiet.
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Plus d'informations

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 23.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.04 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1914.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwarz

Reichenstral3e 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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