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PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 93 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 497 m2
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En un coup d'cell

23113035

ca. 93 m?

a deux versants
Selon l'arrangement

5
4

1964

249.000 EUR
Maison en bande

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS énergétique

19.12.2033 226.87 kWh/m?2a
G

Gaz
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein vermietetes Reihenendhaus aus dem Jahr 1964, das sich auf
einem ca. 497 m2 groRen Grundstiick befindet. Die Wohnflache betragt ca. 93 m2 und
bietet funf groRzlgige Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und ein Badezimmer. Das
Haus befindet sich in einem stark renovierungsbedurftigen Zustand. Das Objekt verfligt
Uber eine Terrasse, die zu erholsamen Momenten im Freien einladt. Die Garage bietet
ausreichend Platz fur ein Fahrzeug und zuséatzlichen Stauraum. Im Obergeschoss
befinden sich die Schlafzimmer, sowie das Badezimmer. Die Lage des Hauses ist
aulerst attraktiv und bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie
eine schnelle Anbindung an die Autobahn. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe und leicht erreichbar. Das Haus ist stark
renovierungsbedurftig und bietet somit die Mdglichkeit, es nach den eigenen
Vorstellungen und Bedirfnissen zu gestalten. Die Immobilie eignet sich ideal fiir
handwerklich begabte Kaufer, die eine individuelle Gestaltungsmaoglichkeit suchen.
Insgesamt bietet dieses Reihenendhaus eine angenehme Wohnflache, eine attraktive
Lage und eine Vielzahl von Gestaltungsmoglichkeiten. Fur Investoren und Hauskaufer,
die ein solches Objekt suchen, kann diese Immobilie eine interessante Gelegenheit sein,
um eine langfristige Investition zu tatigen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich persénlich von der Immobilie zu
tberzeugen.
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Détails des commodités

- Garage

-5 Zimmer

- Terrasse

- Mieteinnahmen
- Garten
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Tout sur I'emplacement

Wolfenbiittel ist eine an der Oker gelegene Kreisstadt und gré3te Stadt des Landkreises
Wolfenbiittel in Niedersachsen (Deutschland). Mit ca. 52.000 Einwohnern ist Wolfenbttel
eine selbstandige Gemeinde und Mittelstadt. Die Stadt ist als Bischofsstadt Sitz der
Kirchenregierung fur die Evangelisch-Lutherische Landeskirche in Braunschweig.
AulRRerdem ist sie Hochschulstandort und beheimatet einige mittelstandische
Unternehmen. Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von tber 78,60 km2. Das Haus liegt
nordostlich unweit der Innenstadt Wolfenbuttels. Ein Supermarkt befindet sich in ca. 1,4
km Entfernung, eine Apotheke ein paar Meter weiter. Weitere Einkaufsmoglichkeiten
finden sich in der Umgebung und in der ca. 2 km entfernten Altstadt. Den Bahnhof
erreicht man zu Ful3 in ca 30 Minuten (2,7 km). Ein Kindergarten findet sich in naher
Umgebung (ca. 700 m). Eine Grundschule liegt in ca. 800 m Entfernung und
weiterfihrende Schulen sind maximal 2,6 km entfernt. Die Hochschule Ostfalia erreicht
man zu Ful3 in 10 Minuten. Die Innenstadt Wolfenbdttels lockt mit vielen
Fachwerkh&ausern, einer ausgedehnten Ful3géangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad bietet Moglichkeiten fiir Sport, Erholung
und Entspannung. Wolfenbuttel hat eine lange militarische Tradition als Garnisonsstadt,
die sich in teilweise erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt.
Neben dem Schloss finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier
wirkten Gottfried Wilhelm Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770
bis 1781), der hier das Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als
Lessingstadt bezeichnet. Wolfenbuttel liegt im Sidosten von Niedersachsen zwischen
Harz und Heide. Die Stadt befindet sich etwa 12 km stdlich von Braunschweig, rund 60
km ost-stdostlich von der Landeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-nordostlich
von Salzgitter. Weitere Stadte in grof3erer Entfernung sind Bad Harzburg, Goslar,
Hildesheim, Peine und Wolfsburg. Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz,
die Anschlussstellen sind in kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig
und der nordliche Harz schnell erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 226.87 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist

G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32 Wolfenbiittel
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




