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Mehrfamilienhaus als Kapitalanlage
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En un coup d'cell

24113025 275.000 EUR
ca. 253,86 m? Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
10 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1964 Kaufpreises
2022
Bon état
massif
ca. 245 m?2
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz naturel lourd > o
énergétique

01.07.2029 194.80 kWh/m2a
Gaz -
2018
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1964, welches
durch Modernisierungen in einem guten Zustand gehalten wurde. Die Immobilie bietet
eine Wohnflache von ca. 253,86 m2 und befindet sich auf einem ca. 715,5 m2 grol3en
Grundstuck.

Das Objekt ist vermietet und bietet insgesamt zehn Zimmer, die sich auf sechs
Wohneinheiten verteilen. Die Badezimmer wurden teilweise erst 2022 modernisiert.

Die Fassade des Hauses sowie die allgemeine Bausubstanz sind gepflegt und haben
sich Uber die Jahre hinweg als robust erwiesen. Eine zentrale Warmeversorgung wird
durch die 2018 erneuerte Brennwerttherme sichergestellt, welche zuséatzlich auch das
Nachbarhaus beheizt. Die Fenster wurden zwischen 2006 und 2012 ausgetauscht,
wodurch sich Energieeffizienz und Larmschutz verbesserten.

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend, die gut an offentliche

Verkehrsmittel angeschlossen ist und eine angenehme Wohnatmosphare bietet.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in der N&he.

Zusammengefasst prasentiert sich dieses Mehrfamilienhaus als eine wertbestandige
Immobilie. Dank der ruhigen Lage und der durchgefuhrten Modernisierungen ist das
Haus ideal fir Kaufer, die eine gut gepflegte und modern ausgestattete Immobilie
suchen. Zugleich bietet es als Investitionsobjekt eine solide Ausgangsbasis fur
potenzielle Mietrenditen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

- 6 vermietete Wohneinheiten
- Kellerraume fir jede Wohneinheit
- die Heizungsanlage beheizt sowohl die Hausnummer 2 A als auch die Hausnummer 2 B
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Tout sur I'emplacement

Hornburg ist ein Ortsteil der Gemeinde Schladen-Werla im Landkreis Wolfenbuttel im
Ostlichen Niedersachsen. Die Geburtsstadt des zweiten deutschen Papstes Clemens Il
(1046-1047) liegt im wunderschoénen llsetal am FulRe des Hohenzuges Fallstein und ist
eine sehr gemdutliche Fachwerkstadt und staatlich anerkannter Erholungsort.

Einkaufsmoglichkeiten sind sehr gut zu Ful3 zu erreichen, das kleine Stadtchen lockt
neben Sehenswiirdigkeiten und Historie mit Geschaften, Backer, Metzger, tollen Lokalen
und Gaststatten mit gut birgerlichem Essen. Ein Supermarkt am nahegelegenen
Stadtrand vervollstandigt das Angebot.

Hornburg liegt zwischen Braunschweig und Bad Harzburg ca. 25 km von Wolfenbuttel.
Bad Harzbung und der dortige Baumwipfelpfad sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Somit
ist man auch bereits am nérdlichen Harzrand, 32 km von Torfhaus (zweithéchstes
Skigebiet im Harz) und 41 km vom Brocken entfernt.

Hornburg selbst ist eine Reise wert und auch in der néheren Umgebung gibt es viele
Moglichkeiten fir Unternehmungen und Wanderungen.

Wandern und Radeln in der nahen Umgebung fiihrt zu Seen und Sehenswaurdigkeiten fur
landschatftlich, kulturell und historisch Begeisterte. Direkt an der Haustir beginnt schon
der ein oder andere Weg fiir schone Wanderungen an der llse und am Fallstein entlang.
Neben den bereits erwahnten Sehenswirdigkeiten ist man in kurzer Zeit in Wolfenbuttel
(19 km), Goslar (23 km), Braunschweig (34 km), Wernigerode (34 km) und Quedlinburg
(59), um nur ein paar besuchenswerte Stadte zu nennen.

Die Kreisstadt Wolfenblittel zum Beispiel lockt mit vielen Fachwerkhausern, einer
ausgedehnten FuRgangerzone, einem grof3en Marktplatz und vielfaltigem kulturellem
Angebot.

Das Stadtbad Wolfenblittels bietet Mdglichkeiten fur Sport, Erholung und Entspannung.
Wolfenblittel hat eine lange militéarische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstellen sind in
kurzer Zeit erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 194.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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