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Vermietete 3-Zimmer-Wohnung im Nordwesten
Wolfenbittels
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En un coup d'aal

24113004 85.000 EUR

ca. 67,3 m?2 Rez de chaussée

a deux versants Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2000

1964 Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
27.08.2034 70.60 kWh/m?a
Gaz B
2011
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Une premiereimpression

Dieseruhig gelegene 3-Zimmer-Wohnung mit einer Gr63e von ca. 67 m2 befindet sich im
Hochparterre eines M ehrfamilienhausesim nord-westlichen Teil WolfenbUttels.

Sieist ausgestattet mit einem hellen Flur, einem Schlafzimmer und einem Wohnzimmer mit
ver glastem Balkon, welcher gen Westen ausgerichtet ist und somit zu entspannten
Feierabenden mit Blick in"s Griine einladt.

Auf der gegentiberliegenden Seite des Flurs befinden sich dasKinder- oder Arbeitszimmer
sowie die K liche und das geflieste Duschbad.

Ein eigenes K ellerabteil mit einer GrolRe von ungefahr 15,65 m2 gehort ebenfalls zu der
Wohnung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erwirtschaftet eine monatliche Kaltmiete von 476 €.
Die Nebenkosten betragen 200 €.

Die Wohnung befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick mit einem Erbpachtszinsvon
94,75 € im Jahr. Der Erbbaurechtsvertrag lauft noch bis zum 30.06.2062.
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Détails des commodités

- Kellerabteil mit einer Gro6l3e von ca. 15,65 m?

- Verglaster Balkon mit Westausrichtung

- AuRRenjalousien im Schlafzimmer, Kinder-/Arbeitszimmer und Kiche
- Mieteinnahmen 5.712 € p.a.

- Hausgeld ab dem 01.09.2024 betr &gt 400 € mtl.

- Erbbaurechtszinsvon 94,75 € p.a.
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Tout sur |'emplacement

Wolfenblittel ist einean der Oker gelegene Kreisstadt und groite Stadt des Landkreises
Wolfenblittel in Niedersachsen (Deutschland). Mit ca. 52.000 Einwohnern ist Wolfenbttel
eine selbststandige Gemeinde und Mittelstadt. Die Stadt ist als Bischofsstadt Sitz der
Kirchenregierung fur die Evangelisch-L utherische Landeskirchein Braunschweig.
AulRerdem ist sie Hochschulstandort und beheimatet einige mittelstéandische Unter nehmen.
Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von tber 78,60 kmz,

Die Wohnung liegt im nord-westlichen Stadtgebiet WolfenbUttels.

Einkaufsmoglichkeiten gibt esin der néheren Umgebung: mehrere Discounter befinden sich
in ca. 1,5 km Entfernung, Einkaufszentrum, Super markt und Baumarkt sind ca. 2,5 km
entfernt, eine Backerei mit Caféist zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar, Bahnhof und
Innenstadt liegen 2,5 km, bzw. 2 km entfernt.

Eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule finden sich in nachster Umgebung.

Eine Gesamtschule und Gymnasium liegen jeweils ca. 2 km entfernt. Die Hochschule
Osgtfalia erreicht man mit dem Fahrrad in 15 min (ca. 4 km).

Dielnnenstadt Wolfenbittelslockt mit vielen Fachwer khausern, einer ausgedehnten
Ful3ganger zone, einem grofRen Marktplatz und vielfaltigem kulturellem Angebot.

Das Stadtbad und ein Beach-Club bieten M 6glichkeiten fur Sport, Erholung und
Entspannung. Das Natur- und Familienbad Fimmelsee liegt knapp 2 km entfernt.

Schnell ist man im Grunen. Das ful3laufig nahe L echlumer Holz sowie EIm und Har z bieten
vielfaltige Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten.

Wolfenblittel hat einelange militérische Tradition als Gar nisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet wider spiegelt. Neben dem Schloss finden
kulturell Interessierte die Her zog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das Drama
Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als L essingstadt bezeichnet.

Wolfenbittel liegt im Siidosten von Nieder sachsen zwischen Harz und Heide. Die Stadt
befindet sich etwa 12 km siidlich von Braunschweig, rund 60 km ost-siidéstlich von der

L andeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-nordostlich von Salzgitter. Weitere Stadte
in groRerer Entfernung sind Bad Harzburg, Godlar, Hildesheim, Peine und Wolfsburg.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Har z, die nachste Anschlussstelleist in
kurzer Zeit erreichbar. Mit Busund Bahn sind Braunschweig und der nordliche Har z
schnell erreichbar.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dagmar Boecker-Gallert

L ange Herzogstral3e 32, 38300 Wolfenbttel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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