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Atemberaubende Maisonette Wohnung mit
Rundumblick
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En un coup d'cell

CH22007279DGH
ca. 153,84 m?

a deux versants
4.5

3

3
2026

2 x Abri de voitures,
31500 CHF (Vente)

1.430.000 CHF
Attique

Premiére
occupation

massif

ca. 107 m?

Terrasse, Bloc-
cuisine
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Une premiere impression

Exklusive Dachgeschoss-Maisonette mit 360°-Panorama - 75 m? Dachterrasse &
stilvollem Alt-Neu-Kontrast

In einem sorgfaltig restaurierten Altbauensemble mit einem modernen,
anthrazitfarbenen Neubau vereinen sich hier Tradition und Zeitgeist. Die
Maisonettewohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen, wobei der Schwerpunkt im
charmanten Altbauteil liegt. Grosszligige Raumhohen, sichtbare Holzelemente und
durchdachte Architektur schaffen ein besonderes Wohngefiihl — authentisch, hell
und stilvoll zugleich.

Ein architektonischer Mix aus Geschichte und Moderne verleiht dieser Wohnung
ihren unverwechselbaren Charakter. Die rund 75 m? grosse Dachterrasse auf dem
Neubau bietet einen beeindruckenden Rundumblick tber das Domleschg und die
umliegende Bergwelt, wahrend eine zusatzliche Loggia einen geschutzten
Riuckzugsort mit besonderer Atmosphare schafft.

Im Inneren Uberzeugt die Wohnung durch ihren offenen Wohn- und Essbereich mit
integrierter Kiiche und Kochinsel, drei Schlafzimmer, drei modern ausgestattete
Badezimmer sowie einen privaten Eingangsbereich mit Garderobe. Indirekte
Beleuchtung, Echtholzparkett und sorgfaltig ausgewahlte Materialien
unterstreichen den hochwertigen Ausbau.

Das erlesene Mobiliar kann auf Wunsch zusatzlich erworben werden. Die festen
Einbauten sind inklusive. Die Einrichtung ist geschmackvoll auf das Ambiente
abgestimmt und unterstreicht die gelungene Verbindung von rustikalem Charme
und modernem Design.

Auch technisch und energetisch erflllt die Wohnung hohe Anspriiche: Eine
Warmepumpe sorgt fur effizientes, umweltfreundliches Heizen, wahrend eine
Photovoltaikanlage zur Eigenstromnutzung beitragt.

Ein separater Kellerraum bietet praktischen Stauraum.

Zwei gedeckte Abstellplatze im Carport sowie ein Aussenabstellplatz kdnnen




zusatzlich erworben werden.

Diese Liegenschaft ist altrechtlich bewilligt und darf somit offiziell als Ferien- oder
Zweitwohnung genutzt werden — ein Privileg, das in dieser Form nur noch selten
besteht. Ob als stilvoller Riickzugsort, als Erstwohnsitz oder als nachhaltige
Investition: Hier entstehen Mdglichkeiten, die Freiheit und Komfort auf besondere

Weise verbinden.
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Tout sur I'emplacement

Der Heinzenberg besticht durch seine Weitlaufigkeit sowie die freie Sicht nach
Suden und Osten. Thusis und Cazis sind in wenigen Minuten mit dem Auto oder
den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Die Zufahrt ist das ganze Jahr

gewahrleistet.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

VON POLL REAL ESTATE

Bankstrasse 7, 7000 Chur
Tel.: +41 8191110 00

E-Mail: chur@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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