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| nfor mations éner gétiques
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Une premiereimpression

Un cadredevieattrayant pour tousles dges—un projet résidentiel d'avenir ! Situé dansun
emplacement privilégié et paisible au coaur de Bissingen, ce projet comprend 14
appartements pour seniors avec salle commune et 18 appartements de standing, construits
selon la méthode KFN 55. Ici, I'individualité et la polyvalence sont aussi importantes quele
respect del'environnement. L e complexe se compose de deux batimentsreliéspar un
parking souterrain. Le batiment A, avec ses 14 appartements adaptés aux seniors, est
particuliérement attractif. De la salle commune aux portes élar gies, en passant par les
rampes d'acces, lesdouches a l'italienne, I'ascenseur spacieux et |'accessibilité sans obstacle,
tout a été pensé pour faciliter et améliorer le quotidien des seniors. La salle commune est un
lieu derencontre convivial et peut également accueillir des réceptions privées. Tousles
appar tements sont accessibles par ascenseur. Chaque appartement dispose d'un balcon ou
d'unjardin avec terrasse, ainsi que d'une cave. L es salles de bains sont équipées de douches
al'italienne spacieuses et offrent un espace suffisant pour un lave-linge. L e batiment B séduit
par son architecture moderne, sesvastesjardins, ses plans d'étage bien concus et ses balcons
offrant de superbes vues. L es appartements des deux batiments bénéficient d'un parquet en
chéne de haute qualité, de carrelage grand format et de papier peint intissé. L es équipements
et lessanitaires arborent un design alafoisintemporel et contemporain. Un parking
souterrain de 37 places, de nombreux emplacements pour vélos et un espace pour poussettes
et déambulateur s offrent un espace de rangement généreux a touslesrésidents, méme a
I'extérieur des appartements spacieux. Chaque place de parking est également équipée d'une
prise électrique verrouillable. La qualité et une approche pragmatique ont toujours été
primordiales pour le promoteur régional « Wohnbau Enzblick » de Bietigheim-Bissingen.
Entreprise basée a Bissingen, ce promoteur sest engagé a créer deslogements pour tousles
ages, répondant ainsi aux besoins actuels. Deux résidences services pour personnes agées ont
déja étéréalisées a Bissingen. Le projet immobilier est situé dans un quartier calme du
centre-ville de Bissingen. Toutes les commodités essentielles, y comprisun cabinet médical,
un arrét de bus, une école primaire et une créche, setrouvent a proximitéimmeédiate et sont
facilement accessibles a pied. I nvestisseur, bénéficiez dés maintenant d'une déduction pour
amortissement de5 % !
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Détails des commodités

Ausstattungsmer kmale:

* KFN 55 Bauweise

* Haus A: vollstandig barrierefrei, Haus B: barrierefreie Zugangevon der TG in die
Wohnungen

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein Natur produkt,
daher kénnen Asteinschliisse vor handen sein)

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm (auf3er: Dusche, hier wird im M osaik-
Format verlegt)

* schone Gartenbereiche

* Terrassen oder Balkone

* Aufzug

* FulBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Luftwasserwarmepumpe und PV-Anlage

* elektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellpléatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlie3barem Hausstromanschluss zu je 28.000 €
Zusétzlich bei den Seniorenwohnungen:

* Breitere Turen

* UbergroRer Fahrstuhl

* Bodengleiche, alter sger echte Duschen

* altersgerechte WCs

* Handlaufe bzw. Griffe

* Gemeinschaftsraum

Folgende Eigenleistungen kénnen er bracht werden:

*Bodenbelagsar beiten

*Fliesenlegerar beiten einschl. Abdichtung und dauer elastischer Versiegelung
«alle Malerarbeiten

el nnentiren

Preisnachlass hierfir insgesamt: ca. 310 €/ m2 Wohnflache
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Tout sur |'emplacement

Die ca. 43000 Einwohner zahlende Stadt Bietigheim-Bissingen liegt knapp 20 km nérdlich
der Landeshauptstadt Stuttgart, die mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn innerhalb von
ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der sehr begehrte Wohnort tberzeugt durch sein von
Hugeln, Waldern und Weinber gen gepréagtes Umland und dem tberwiegend mittelalterlich
anmutenden Stadtbild.

Eine Uiberdur chschnittlich ausgepr agte | nfrastruktur sowie die Wirtschaftskraft, samtliche
Schularten und ein groR3es Freizeitangebot verleihen Bietigheim-Bissingen einen hohen
Wohnwert.

Das Neubauprojekt befindet sich in sehr guter und ruhiger Zentrumslage von Bissingen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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