Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

Maintenant, seulement 5 % d'amortissement !
Appartements exclusifs et ‘écologiques en copropriete
ou en résidence pour ainés. A vousde choisir !

CODE DU BIEN: 23152021-B01

‘ VON POLL

Unverbindliche Visualisierung

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 507.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 85,92 m2 . PIECES: 3.5
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En un coup d'aal

23152021-B01
ca. 85,92 m?

a deux versants
35

2

1

2025

1 x Parking
souterrain, 26000
EUR (Vente)

507.000 EUR
Rez de chaussée
Projeté

massif

ca. 6 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Lapropriété

Unverbindliche Visualisierung

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpr.ewelnschatzung Ihrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.
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Plans d'étage

Garten

Kiiche

* Wohnen/
. Essen 3

Garten
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Une premiereimpression

Appartement exclusif en copropriété ou en résidence senior. A vous de choisir ! | nvestissez
des maintenant et bénéficiez d'une déduction pour amortissement de5 % ! Ce programme
immobilier d'exception, composé de seulement 17 appar tements construits selon les normes
KFN 55, est situé dansun quartier central et calme de Remseck-Aldingen. L'individualité et
la polyvalencey sont au coaur, tout comme lerespect de I'environnement. Deux ascenseurs
desservant tous les étages, associés a des douches a I'italienne dans les salles de bains,
garantissent un confort optimal pour tousles ages et tous les modes de vie. L es appartements
seront dotés de parquet en chéne de haute qualité, de carrelage grand format et de papier
peint intissé. L es équipements et les sanitaires affichent un design a la foisintemporel et
moder ne. L'appartement de 3,5 piéces proposé au rez-de-chaussée bénéficie d'une
distribution avantageuse et de deux magnifiquesjardins privatifstotalisant environ 96 mz2,
Spacieux et lumineux, les pieces ainsi que la salle de bains baignée de lumiére naturelle
offrent un confort de vie haut de gamme. Un parking souterrain de 24 places, de nombreux
emplacements pour vélos et deux espaces pour poussettes et déambulateurs offrent un espace
derangement généreux atouslesrésidents, mémeal'extérieur deleursappartementsbien
congus. Chaque place de parking est également équipée d'une prise électrique verrouillable.
Laqualité lasimplicité et |'adaptation aux besoins actuels ont toujours été primor diales
pour le promoteur régional « Wohnbau Enzblick » de Bietigheim-Bissingen. Ce projet offre
ains la possibilité de faire construir e des appar tements adaptés aux seniors sur demande,
ainsi quela possihbilité de participer aux travaux, ce qui réduit le prix au métrecarré. ** Son
emplacement central et calme, ainsi que sa bonne desserte vers Ludwigsburg et Stuttgart,
rendent ce projet encore plusattractif. * Lesvisualisations sont desrendus artistiques et ne
sont pas contractuelles. L'aménagement intérieur présenté est atitreindicatif uniquement. *
Lestravaux ont déa commencé. ** Voir lagrilletarifaire en vigueur.
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Détails des commodités

AlsKéaufer profitieren Sie gleich mehrfach beim Erwerb eines klimafreundlichen Neubaus:
*Staatliche Férderung beim Erwerb eines klimafreundlichen Neubaus (*)

*Hohe K osteneinsparung bei den Ener giekosten

*Werthaltige Immobilienpreise dur ch nachhaltiges Bauen

(*) Vergabe durch die KfW; begrenzte und nicht garantierte Verfigbarkeit der FOrderung
Ausstattungsmerkmale:

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrel

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein Natur produkt,
daher kénnen Asteinschliisse vor handen sein)

* Bodenfliesen in den Nassrdumen 60 cm x 60 cm

* fast 100 m2 Gartenbereich

* seniorenger echte Wohnungen als Sonderwunsch, siehe Baubeschreibung

* FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* | uftwasserwar mepumpe und PV-Anlage

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* Aufzug

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlief3barem Hausstromanschluss zu je 26.000 €

Folgende Eigenleistungen kénnen erbracht werden:

*Bodenbelagsar beiten

*Fliesenlegerar beiten einschl. Abdichtung und dauer elastischer Versiegelung
*Malerarbeiten

I nnenttren

Preisnachlass: ca. 310 €/ m? Wohnflache
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Tout sur |'emplacement

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehr sgiinstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist
dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groéfite von sechs Ortsteilen, die Remseck am Neckar
zu einer grofl3en Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch dievielen
Walder, Wanderwege und Felder prégen die Kreisstadt. Sie bietet neben einer Vielzahl von
M dglichkeiten der Naher holung auch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes StralRennetz, diversen Busver bindungen
sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund
25 Minuten erreichen.

Aldingen verfugt Uber mehrere Kindergérten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium und
eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu Ful3 oder durch Linien- bzw.
Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind ful3laufig zu erreichen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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