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1x surfacelibre, 1 x
Parking souterrain

490.000 EUR
Attique

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Excellent Etat
massif

WC invités, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

10.07.2029

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Diagnostic éner gétique
19.00 kWh/m2a

A+
2019
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Une premiereimpression

M oder nes Dach-L oft mit 3 Zimmern, Tiefgaragen- und Aul3enstellplatz

In einem Wohngebaude (KfW 55) mit 10 Eigentumseinheiten freut sich eine 3-
Zimmerwohnung auf neue Eigentiimer.

Diese loftartige Wohnung aus dem Jahr 2019 beeindruckt mit ihrer offenen Raumgestaltung
und einer Atmosphaére, dievon viel Licht, hochwertigen Materialien und durchdachter
Ausstattung gepragt ist. Schon beim Eintreten fallt der Blick auf den weiten, hellen Flur mit
edlem Parkettboden und maR3gefertigten Einbaumobeln, der sich wie ein ruhiges Riickgrat
durch die Wohnung zieht und den Uber gang zwischen den privaten und offenen Bereichen
elegant gestaltet.

Der zentrale Wohnber eich 6ffnet sich mit hohen Decken und grof3en Fensterflachen. Die
offene Klichefigt sich mit ihrer klaren Linienfihrung und hochwertigen Ger éten nahtlosin
das Ensemble ein. Die grof3ziigige Kochinsel bildet das Her zstiick fir gemeinsames K ochen
und Leben. Der Essbereich schliefdt sich unmittelbar an.

Erweitert wird dieses offene Wohnkonzept durch bodentiefe Fensterflachen, die auf den
Uberdachten Balkon fiihren und das L eben nach aufRen verlagern. Der Strom- und

W asser anschluss auf dem Balkon sorgt fir zusatzlichen Komfort. Die dichte Bepflanzung
schafft Privatsphére.

AlsRickzugsort dienen 2 gut geschnittene Schlafzimmer, deren Ruhe durch die
Dreifachverglasung der Fenster unterstiitzt wird. Die Boden wechseln zwischen
hochwertigem Parkett und eleganten Fliesen, die Wande sind mit Malervlies und feinem
Putz gestaltet, zurlickhaltend, aber splirbar wertig.

Das Badezimmer ist ein Statement in Funktion und Stil. Eine grof3zligige begehbar e Dusche,
ein Doppelwaschtisch, eine Badewanne und ein elektrisch steuerbares Oberlicht, dasfur
blendfreies Tagedlicht sorgt, gehtren zur Ausstattung. Ein separates Gaste-WC rundet das
Raumangebot ab.

Die FuRbodenheizung, eine L uft-Wasser-Warmepumpe und Photovoltaik stehen fir ein
durchdachtes Ener giekonzept.

Die Wohnung profitiert von einem Aufzug, Platz fir Fahrrader im Innen- und
AuRenbereich, einem Raum fir Kinderwagen, einer Waschkiche sowie einem M lllraum.
Diese Gemeinschaftsber eiche sind sehr gepflegt und praktisch angelegt.

Der Eigentumseinheit zugehorig sind ein grof3er Kellerabtell, ein Tiefgaragenstellplatz und
ein AulRenstellplatz.




I nsgesamt ver eint diese inter essante Wohnung moder ne Nachhaltigkeit mit zeitloser
Asthetik, die jeden Tag aufs Neue (iber zeugt. Melden Sie sich gerne per sonlich (iber das
Kontaktformular und beachten Sie bitte, dasswir im Vorfeld einer Besichtigung eine
Allgemeine Finanzier ungsbestatigung bendétigen.
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Détails des commodités

- Wohngebaude: KfW 55, 10 Wohneinheiten

- unterkellert

- Photovoltaik

- Luft-Wasser -War mepumpe

- Aufzug

- schwellenloser Wohnungszugang

- Stellflache fur Fahrrader innen und auf3en, Raum flr Kinderwagen, Waschkiiche, Raum
fur Mulltonnen

- zur Wohnung gehorendes grolRes K ellerabteil, 1 Tiefgar agenstellplatz mit Stromanschluf3
und 1 AuRRenstellplatz

- Bad mit Oberlicht, elektrisch steuerbar, WC, Badewanne und Dusche

- GasteWC

- grof3e Fensterflachen

- hohe Raume

- offene Kliche, hochwertig ausgestattet

- hochwertige Einbaumobel im Flur

- Parkett und Fliesen

- Wande Malervliesund Putz

- FuBbodenheizung

- Ldftungsanlage

- Lamellenjalousien und Rollladen, Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung
- Balkon (Wasseranschluf3, Strom)
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in Hittlingen.

Die Gemeinde Huttlingen liegt im Herzen des Ostalbkreises, nur rund 7 Kilometer westlich
von Aalen. Durch die unmittelbare Nahe zur Grof3en Kreisstadt ver bindet Huttlingen auf
ideale Weise landliche I dylle mit urbaner Infrastruktur. Die Lage am Rande der
Schwabischen Alb und im malerischen Kochertal verleiht dem Ort seinen besonderen
Charme.

Die verkehrsglinstige Anbindungist ein grof3er Pluspunkt. Denn tber die B19 und B29
erreicht man Aalen in wenigen Minuten, ebenso die Autobahn A7 in Richtung Ulm oder

W irzburg. Der nahegelegene Bahnhof Goldshdfe bietet regelmafige Zugver bindungen nach
Aalen, Ellwangen und Stuttgart —ideal flir Pendler.

In Httlingen selbst stehen alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs zur
Verfligung, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Banken, Kinder garten sowie die
Alemannenschule mit Grund- und Werkrealschule. Fir weiterfuhrende Schulen, ein breites
Kulturangebot, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und eine hervorragende medizinische
Versorgung sorgt die Nachbar stadt Aalen, diein wenigen Fahrminuten erreichbar ist.

Die Umgebung bietet zudem ein hohes Mal3 an Erholungs- und Freizeitwert. Zahlreiche
Wander- und Radwege, das Kochertal sowie die historische Burg Niederalfingen laden zu
Aktivitaten in der Natur ein.

Mit seiner ruhigen, familienfreundlichen Atmosphéare und der unmittelbaren Nahe zu Aalen
ist Hittlingen ein attraktiver Wohnort fur alle, die die Vorteile des L andlebens geniefl3en
mdchten, ohne auf die Annehmlichkeiten einer lebendigen Stadt verzichten zu missen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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