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En un coup d'aal

26151008

ca. 185 m2

a deux versants
7

4

2

1964

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

700.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

07.06.2036 271.59 kWh/m2a
H

Combustibleliquide
1964
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Une premiereimpression

Tolle Gelegenheit in Bestlage - Einfamilienhaus mit grof3em Grundstiick in Aalen/Huttfeld

Esgibt Immobilien, die man besichtigt —und es gibt Immobilien, die man spurt.

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Aalen/Huttfeld er 6ffnet sich mit diesem Anwesen
eine seltene Gelegenheit.

Ein grof3ztigiges Einfamilienhaus auf einem auf3er gewohnlich schonen Grundsttick,
eingebettet in ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit Raum fir Visionen, L ebensqualitéat
und bleibenden Werten.

Bereitsbei der Ankunft vermittelt das Haus eine besonder e Présenz. Die Ar chitektur folgt
keiner kurzfristigen Mode, sondern Uberzeugt durch klare Linien, Grof3ziigigkeit und einen
zeitlos eleganten Char akter. Grof3ziigige Fenster flachen holen Licht in die Raume und
schaffen eine Atmosphar e von Offenheit und Ruhe. Der Grundrissist durchdacht,
funktional und gleichzeitig repr&sentativ, geschaffen fir Menschen, die Qualitat und
Individualitat schatzen.

DiesesHausist kein Objekt flir Standardlésungen. Esrichtet sich an M enschen mit
Anspruch, Menschen, die das Potenzial erkennen, bestehendes wertschatzen und daraus
etwas Aul3er gewohnliches entstehen lassen mochten.

Mit einer behutsamen und hochwertigen M odernisierung entsteht hier ein Wohnhaus mit
Seltenheitswert. Mdglich ist ein exklusiver Familienwohnsitz, eine elegante Kombination aus
Wohnen und Arbeiten oder ein Zuhause mit separatem Gasteber eich beziehungsweise
Einliegerwohnung.

Dasrund 920 m2 grol3e Grundstlick ist ein echtes Highlight. Grof3zligig, hervorragend
geschnitten und optimal nach Siiden ausgerichtet. Die L age des Hauses auf dem Grundstiick
wurde bewusst gewahlt und nutzt den Sonnenverlauf ideal aus. Hier entstehen helle
Wohnber eiche, geschiitzte Riickzugsorte und ein Garten, der iiber das Ubliche hinausgeht.
Der Blick in Richtung Limestherme, die Ruhe der verkehrsberuhigten Stral3e und die
harmonische Einbettung in die Nachbar schaft schaffen eine Wohnqualitat, die heute nur
selten zu finden ist.

Der AuRRenbereich bietet weit mehr als nur Flache. Ein grol3es Gewachshaus mit

Stromver sorgung und Bewa&sser ungssystem sowie weiter e Wasser anschliisse entlang der
aulReren Beetflachen, schaffen ideale Bedingungen fir Gartenliebhaber, Selbstver sorger
oder stilvolle Gartengestalter. Erganzt wird dies durch weitere Freizeitflachen, ein
zusitzliches Gartenhaus sowie mehrer e Uber génge zwischen Innen- und AuRenleben.
Terrassenbereiche, Sitzplatze und Gartenzugange ver schmelzen zu einem privaten
Ruckzugsort.

Auch die Bauweise unter streicht die Besonder heit des Hauses. Straf3enseitig leicht erhoht
gelegen, offnet sich das Unter geschoss ebenerdig zum Garten und schafft zusatzliche Wohn-




und Nutzungsper spektiven. Das Erdgeschossist komfortabel direkt von der Strale
zuganglich.

Die Immobilie befindet sich im gepflegten, Uberwiegend baujahrestypischen Zustand mit viel
M oder nisierungspotenzial und einer Substanz, die den Charakter und die Wertigkeit des
Hauses ber eits heute spurbar macht.

Ein Zuhause fir Menschen, die nicht einfach Wohnflache suchen, sondern Lage,
Ausstrahlung und die M 6glichkeit, etwas Besonder es zu schaffen.

Bekunden Sie Sieuns | hr Interesse bitte mittels vollstandigen K ontaktdaten und beachten
Sie, dasswir vor einer Besichtigung I hren Bonitatsnachweis benétigen. Wir helfen Thnen
gerne weiter.
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Détails des commodités

- grofl3es Grundstiick, ca. 920 m2, mit stidlicher Ausrichtung und
Blick auf das Aalbaumle und die Limestherme

- ruhig gelegen in Tempo 30 Zone

- Gartengrundsttick mit grofiem Gewachshaus,
Bewasser ung, Strom und angrenzender Flache zum
Anbau, zahlreiche Wasser anschliisse an den
Beetgrenzen

- weiteres grof3es Gartenhaus und Freizeitflache,
Zugang auf die Terrasseim UG, Zugang vor das
Haus, Zugang zum Uber dachten Sitzbereich im EG

- in der Nachbar schaft Familien mit Kindern infolge
Gener ationenwechsels

- Garage, 2 Aulienstellplatze

- Nutzung mit Einliegerwohnung nach Sanierung
mdglich

- Olzentralheizung

- Dach mit 6 cm Dammung

- Fassadendammung nur Wetter seite

- klarer, zeitlos eleganter Grundriss mit kurzer und praktischer
Wegfuhrung, lichtdurchflutet mit

grolen Fensterflachen (Doppelver glasung Holz,
Rollladen)

- Parkett, Naturstein, Teppich, Fliesen

- Bad EG erneuert

- Bad UG Dusche erneuert

- insgesamt bauj ahrestypischer, gepflegter
Gesamtzustand mit umfassendem

moder nisier ungsbedar f

- dennoch reprasentativer Charakter
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Tout sur |'emplacement

Dieses Haus befindet sich in einem der beliebtesten Wohngebiete Aalens, von dem aus Sie
Spielplatze, Kinder géarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten, Sport- oder die Kletterhalle,
eine Reitanlage, Ful3ballplatze, Parkanlagen, Waldwege, die Fachhochschule oder das
Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Ful3 erreichen kénnen.

DieKreisstadt Aalen liegt im Her zen Ostwirttembergsund ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale Straf3ennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule und das

Ber ufsschulzentrum machen Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion,
sondern auch zu einem wichtigen Bildungstrager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte I nfrastruktur mit
zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Gastronomen, Kindergarten und
Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote ver schiedenster Art
machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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