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En un coup d'aal

26151001 280.000 EUR
ca. 150 m2 Kauferprovision
R betréagt 3,57 % (inkl.
adeux versants MwSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2024
1700 Bon état
massif
Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Legally not required
Gaz
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Une premiereimpression

Denkmalgeschitztes Wohn- und Geschéaftshausim Aalener Stadtzentrum - ver mietet

Diese gepflegte Immobilie, ein Fachwerkbau um 1700, préasentiert sich als Wohn- und
Geschaftshausim Her zen eines gewachsenen, inner stadtischen Umfelds und ver bindet
traditionellen Charme mit moder nen Anpassungen. Eingebettet auf einem Grundstiick von
ca. 83 m?, vereint das denkmalgeschiitzte Haus eine vielseitige Nutzungsmdglichkeit mit
historischer Substanz.

Der Zustand des Gebaudesist als gepflegt zu bezeichnen, wobel die letzte M odernisierung im
Jahr 2024 stattfand. Eswurden eine neue Schaufenster front und eine neue

L adeneingangstir mit einer 3-fach Isolierverglasung installiert.

DasHaus erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und bietet insgesamt 5 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Die Raumqualitét ist einfach gehalten, erfillt aber die
Anforderungen an zeitgemaies Wohnen und Arbeiten.

Die Immobilie umfasst eine separ at zugangliche L adeneinheit im Erd- und Ober geschoss. Im
Erdgeschoss gibt es einen Wasser anschluss. Aktuell befindet sich dort eine Dusche. Durch
eine L eichtbauwand wird der Ladenbereich im Erdgeschossvon der L agerflache, dem
Technikraum, sowie dem Treppenaufgang ins dazugehdrige Ober geschoss, getrennt. Im
Ober geschoss stehen ein WC, eine Kiiche oder Bliro sowie ein grof3er, offener Raum zur
Verfligung, sodass sich insgesamt flexible Nutzungsmdglichkeiten anbieten. Fur diese
Ladeneinheit besteht seit 2010 ein Mietver haltnis, wasfur eine kontinuierliche Nutzung
spricht.

Im Dachgeschoss befindet sich eine abgeschlossene 3-Zimmer-Wohnung mit eigenem
Hauseingang. Diese Wohnungist seit September 2025 ver mietet. Von hier aus gelangt man
zudem auf den nicht ausgebauter Dachspitz, der zusatzlichen Stauraum bietet und dem eine
kleine Dachterrasse angegliedert ist.

Einen Keller gibt esnicht.

Die Wéarmever sorgung erfolgt Uber separate Gasthermen —jeweilseine fur die Ladeneinheit
und eineflr die dar Uberliegende Wohnung. Sowohl Strom als auch Heizung kénnen
eigenstandig abgelesen wer den. Das Wasser wird zentral flr das gesamte Haus erfasst und
nicht getrennt gezahlt.

DasHauswurdein der Vergangenheit mehrfach erweitert; so fanden 1980 und 1984 Um-
und Erweiterungsbauten statt, zudem wurde 2022 eine neue Regenwasser wanne zum
Nachbarhausinstalliert.

Die denkmalgeschiitzte Konstruktion bringt authentische Elemente mit sich und bietet eine
reizvolle Kombination aus Tradition und Funktionalitat. Dank der durchdachten
Modernisierungen und Erhaltungsmalf3nahmen kann die Immobilie zeitnah Gbernommen
und sowohl als Wohn- als auch als Geschéaftsobjekt genutzt werden.




Gerne stehen wir fur weitere I nformationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung, um Ihnen dieses besonder e Angebot personlich
vorzustellen.Bitte halten Sie hierfur Ihre Allgemeine Finanzier ungsbestétigung
(Bonitatsnachweis) ber eit.
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Détails des commodités

- Grundstick ca. 83 m?2

- Ladeneinheit mit WasseranschlufR im EG (gegenwartig gibt es eine Dusche)

- Leichtbauwand trennt Laden- von sonstiger Flacheim EG und Treppenaufgang in das
dazugehorige OG mit WC, Kiiche/Buro und sonstiger Flache

- separater Hauseingang fur 3-Zimmer-Wohnungim DG

- nicht ausgebauter Dachspitz mit kleiner Dachterrasse

- jeweils eine Gasthermefir die Ladeneinheit und einefir die Wohnung

- Strom und Heizung separate Ablesung

- Wasser wird zwischen beiden Nutzungseinheiten geteilt, d.h. keine getrennte Ablesung
- MietverhéltnisLaden im EG/OG: 2010

- Mietver haltnisWohnung im DG: September 2025
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Tout sur |'emplacement

Diese Immobilie befindet sich in der Aalener FulRganger zone.

Aalen verfigt Uber einevielfaltig ausgepragte I nfrastruktur sowie eine historische und
kulturelle Vielfalt. Einkaufs - und Freizeitmdglichkeiten sowie Ar ztpraxen sind zahlreich
vorhanden. Zusatzlich machen Kindergarten und Schulen unterschiedlicher Bildungstrager
sowie eine Fachhochschule diese Gegend sehr lebenswert und attraktiv. Die Stadt selbst ist
eine sehr interessante und wichtige Wirtschaftsregion, was auf die ansassigen innovativen
und global agierenden Unternehmen zur tickgefiihrt werden kann.

Stuttgart oder Ulm sind ziigig erreichbar. Das Uberregionale Straennetz ist durch die A 7,
B 19 und B 29 angegliedert. Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verfligung, ebenso der
regionale und Uberregionale Busverkehr.

Diesallesist fulBlaufig in wenigen Metern erreichbar.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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