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Aalen

Immeuble d'appartements de 3 logements, a
proximité du centre-ville d'Aalen/Huttfeld

CODE DU BIEN: 25151022
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PRIX D'ACHAT: 629.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 275 m2 « PIECES: 12 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 942 m?
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En un coup d'cell

25151022

ca. 275 m?2

a deux versants
12

6

3
1965

3 x surface libre, 2 x
Garage

629.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
05.04.2032 138.73 kWh/mz2a
E
Combustible liquide
1966




VON POLL
\

REAL ESTATE

len
CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aa

La propriété

AR
SR
SRS

S
R :
_—
S
SRS
SRR
AR, > =
SRS

Sy X
N =
Shillissaaa
o~ ~ \\‘\\\‘«;
S
::tttt:'t;‘kt&&t&&‘\:&‘::\\‘&m ==

L B
=

e

gE‘JDDr}:]

; #‘jﬁé“‘“f‘f"

W
7
)y

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriété

www.von- m



CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

é

t

La proprié

8
)
S
S
3




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriété




I

VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriéte

=gy
i,

C nn*
il TR

W «yon—poll.fom




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

yd

La propriéte




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriété

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriété

WWW.V




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriéte

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriéte

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

yd

La propriéte




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriéte

0 ..
]

i
{ nﬁiﬁﬁﬁmi"ilmnln!! |

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

La propriété




CODE DU BIEN: 25151022 - 73430 Aalen

Une premiere impression

Maison de ville de 3 appartements, proche du centre-ville d'Aalen/Huttfeld. Cette maison,
bien entretenue et d'une surface habitable d'environ 275 m2, offre un espace généreux
sur un terrain spacieux de 942 m2. Construite en 1966, elle est en excellent état et
convient particulierement aux familles nombreuses, aux familles multigénérationnelles ou
a ceux qui souhaitent combiner occupation et location. Une entrée avec quelques
marches méene a des piéces lumineuses aux finitions soignées. Chaque appartement est
accessible par l'escalier commun. Les appartements de 4 piéces situés au rez-de-
chaussée (actuellement loué) et a I'étage (actuellement vacant) sont particulierement
confortables. Chaque appartement dispose d'une salle a manger séparée, attenante a la
cuisine, qui s'ouvre sur un balcon traversant deux c6tés de la maison. Grace a son
orientation sud-ouest, ce balcon bénéficie d'une belle luminosité. Cet agréable espace
extérieur est également accessible depuis le salon et I'une des chambres. Ces deux
appartements disposent également d'une salle de bain et de toilettes séparées. Toutes
les pieéces bénéficient d'une lumiére naturelle abondante. L'appartement de trois piéces,
situé au dernier étage et actuellement loué, dispose d'une salle de douche. La maison
possede un sous-sol complet. Outre les pieces utilitaires habituelles (buanderie, débarras
et local technique), on y trouve une piece chauffée avec moquette et une fenétre
identique a celles des étages supérieurs, qui servait auparavant de bureau. La vue sur la
verdure environnante est un atout majeur. Une entrée indépendante donne directement
sur le vaste jardin depuis les piéces du sous-sol. Ce jardin offre de multiples possibilités
d'aménagement. Deux garages avec électricité et portes automatiques, ainsi qu'une
place de parking extérieure supplémentaire, offrent un espace généreux pour les
véhicules et les visiteurs. Le terrain, soigneusement entretenu, avec ses pelouses
continues et ses arbres matures, offre un havre de paix. Des détails bien pensés, tels
gue l'interphone, les compteurs électriques individuels pour chaque appartement et les
systemes techniques de l'immeuble, contribuent au charme de cette maison. Son
agencement et ses prestations offrent une grande flexibilité d'aménagement pour
différents modes de vie. Si vous étes un acheteur potentiel a la recherche d'une maison
spacieuse et bien entretenue avec un fort potentiel d'aménagement, nous vous
recommandons de prendre rendez-vous pour une visite. Nous restons a votre disposition.
Veuillez préparer votre confirmation de financement pour la visite.
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Détails des commodités

MODERNISIERUNGEN:

2025 DG Badfenster, Kupferdachrinnen; WC, Tiirzarge Bad OG
2024 Sanierung Abwasserkanal

2016 Ol-Brenner

2011 zahlerschrank

1999 Dachfenster, Bad DG, Béden

1997 Bad OG, Teildammung auf3en, Nebeneingangstir

1996 Tursprechanlage, Bad EG Badewanne und Duschtasse
1995 Balkongelander

1988 Fenster

1987 Heizkessel, Solar, Wasserenthartungs - Anlage, TeilauBendammung
AUSSTATTUNG:

2 Garagen mit Strom und elektrischem Torantrieb, Stellplatze
Stufen zum Hauseingangsbereich

Ol - Erdtank, Gasanschluss vorhanden
Wasserenthartungsanlage (lonentauscher)

Solaranlage fur Warmwasser

Viessmann Heizkessel mit Warmwasserspeicher 500 ltr.,
Ol-Brenner Weishaupt

Strom 2-adrig

1 Kiuche (OG)

Kunststofffenster doppelt isolierverglast, Rollladen

2 grol3e Balkone mit Edelstahlgelander und Alubriistung, Markise
vollunterkellert: Raum mit WC, Waschbecken, Heizung (Werkstatt), Raum mit Teppich
und Heizung (Buro), Waschkiiche, Abstell- und Technikraume, separater Zugang in den
Garten

Dachrinnen Kupfer

neuer Abwasserkanal vom Haus zum stadtischen Anschluss
teilweise AuRendammung, teilweise Innendammung

Strom, Wasser, Heizung fur jede Wohnung getrennt abrechenbar
Tursprechanlage
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Tout sur I'emplacement

Dieses Dreifamilienhaus befindet sich in einem der bevorzugtesten Wohngebiete Aalens,
dem Hiittfeld, von dem aus Sie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten,
Sporthallen, Reitanlagen, FuRballplatze, Parkanlagen, Waldwege, die Fachhochschule
oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Ful3 erreichen kénnen.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwiirttembergs und ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale StraRennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen Aalen
nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem wichtigen
Bildungstrager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und Schulen
unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote verschiedenster Art machen
Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 138.73 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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