Aalen

Traumhaus zu modernisieren, fur 1 bis 2 Familien
Im Huttfeld, Aalen

CODE DU BIEN: 25151011
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PRIX D'ACHAT: 490.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 139 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 502 m?
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En un coup d'cell

25151011

ca. 139 m2

a deux versants
6

4

2
1956

1 x surface libre, 1 x
Garage

490.000 EUR
2014

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
20.05.2035 237.70 kWh/m?2a
G
Combustible liquide
1956
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Une premiere impression

Traumhaus im Dornréschenschlaf, fur 1 bis 2 Familien im Hiittfeld, Aalen Zum Verkauf
steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956, das auf einem grof3ziigigem
und lichtdurchfluteten Grundstuick, ca. 502 m2, errichtet wurde. Mit einer Wohnflache von
etwa 139,00 m?2 bietet das Objekt sechs Zimmer, zwei Kiichen, zwei Badezimmer und
zwei separate WCs. Die Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung als Ein- oder
Zweifamilienhaus. Das Bauwerk ist massiv errichtet und voll unterkellert. 1967 wurde
eine Garage hinzugefugt und eine Olzentralheizung eingebaut, welche 1994 modernisiert
und 2011 mit einem neuen Brenner versehen wurde. Die Kunststofffenster, die
Uberwiegend mit einer Zweifachverglasung ausgestattet sind, wurden 1991 erneuert.
Einige Fenster im Erdgeschoss (Wohnbereich) verfligen sogar Uber eine
Dreifachverglasung. Zusatzlich sind die Fenster gegen Einbruch gesichert. Das Dach
wurde gedammt und saniert; das genaue Jahr ist jedoch nicht mehr nachvollziehbar.
Ebenso wurden die Haustir und die Kellertlir erneuert. Das unterstreicht weiterhin den
gepflegten Zustand der Immobilie. Beide Wohnebenen des Hauses verfiigen Uber eine
moblierte Kliche. Dies bietet zusatzliche Flexibilitat z.B. fir eine
Mehrgenerationennutzung oder Vermietung. Erdgeschoss und Dachgeschoss verfiigen
zudem jeweils Uber 2 Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, Bad und WC. Im Dachspitz
befindet sich eine Kammer (nicht in der Wohnflache enthalten), der restliche Bereich ist
ungenutzt. Der Dachspitz ist bereits Uber eine separate, fest installierte Holzteppe zu
erreichen. Zur Ausstattung des Hauses gehoren Kunststoffrollladen oder Klappladen aus
Alu an den Isolierglasfenstern, die zusétzlichen Schutz und Komfort bieten. Aul3en
Uberzeugt das Haus durch eine Terrasse, die sich an zwei Seiten des Gebaudes
erstreckt und einen ausgezeichneten Ort bietet, um die Aussicht zu genief3en und im
Freien zu entspannen. Ob fur Grol3familien oder Kaufer, die auf Wachstumsoptionen
setzen — dieses Objekt bietet Ihnen vielféltige Mdglichkeiten. Neugierig geworden?
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorzigen dieses Einfamilienhauses zu Uberzeugen. Bitte hinterlassen Sie uns lhren
vollstandigen Datensatz und eine Allgemeine Finanzierungsbestatigung im Vorfeld der
Besichtigung.
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Détails des commodités

- Ein- oder Zweifamilienhaus

- 2 Stromzahler, kein FI-Schutzschalter

- Garage

- helles Grundsttick mit guter Aussicht

- voll unterkellert

- massiv gebaut

- Terrasse an 2 Seiten des Hauses

- Garten mit sidwestlicher Ausrichtung

- moblierte Kiiche im EG und im DG

- 2 Bader, 2 separate WCs

- Dachspitz mit separater Holztreppe, einer Kammer und Abstellflache - gedammt
- Dach saniert

- Fenster 1991und 2014 getauscht

- Kachelofen EG - nicht mehr betrieben

- Ol-Zentralheizung

- Isolierglasfenster aus Kunststoffe (mit Einbruchschutzvorrichtung) mit Rollladen oder
Klappladen

- neuwertige Turen im Hauseingangs- und im Kelleraufgangsbereich
SANIERUNGEN:

1967 Garage, Olzentralheizung

1991 Kunststofffenster 2-fach verglast, einbruchshemmend, Alufensterbanke
1994 Olzentralheizung

2008 Dach. Dammung, Eindeckung, Flaschnerarbeiten Kupfer, Gaubenverkleidung,
Kaminverwahrung, -verkleidung, Kaminkopfabdeckung,-hut Edelstahl

2011 Brenner

2014 Balkonture 3-fach-verglast, Einbruchshemmung

2014 Haustur 3-fach-Verriegelung, 3-fach-verglast

2014 Kellertur Sicherheitsglas, 3-fach-Verriegelung

2014 EG Wohnzimmer 3-fach-Verglasung, Einbruchshemmung
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Tout sur I'emplacement

Dieses Haus befindet sich in einem der beliebtesten Wohngebiete Aalens, von dem aus
Sie Spielplatze, Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten, Sport- oder die
Kletterhalle, eine Reitanlage, Fu3ballplatze, Parkanlagen, Waldwege, die
Fachhochschule oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Ful3 erreichen kénnen.
Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwiirttembergs und ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale Stral3ennetz angegliedert. Die ansassigen, innovativen
Unternehmen sowie die Fachhochschule und das Berufsschulzentrum machen Aalen
nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem wichtigen
Bildungstrager. Gesellschatftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Gastronomen,
Kindergarten und Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote
verschiedenster Art machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 237.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25151011 - 73430 Aalen

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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