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REAL ESTATE

Gleichen

Traumhaftes DaVinci Einfamilienhaus mit offener
Architektur und Fernblick

CODE DU BIEN: 25255004

R voxror

PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 144 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.835 m?
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En un coup d'cell

25255004 380.000 EUR

ca. 144 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1990 ca. 70 m2

_ _ WC invités, Sauna,
1 x Abri de voitures, 2 Jardin / utilisation
x surface libre partagée, Bloc-

cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 25255004 - 37130 Gleichen

Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Huile énergétique

13.02.2035 97.65 kWh/m2a
: I C
Combustible liquide
1990
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses exklusive DaVinci Einfamilienhaus vereint moderne Architektur mit héchstem
Wohnkomfort. Dank der offenen Bauweise und groRRzligigen Glasflachen verschmelzen
Innen- und AuRenbereich zu einer harmonischen Einheit und schaffen ein einzigartiges
Wohngefuhl.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein lichtdurchfluteter Eingangsbereich mit einer
stilvollen Garderobe, die ausreichend Platz fur Jacken, Schuhe und Accessoires bietet.
Die groR3zligigen Fensterfronten sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphére.

Das Herzstiick des Hauses bildet die offene, moderne und vollausgestattete Kiiche, die
keine Wiinsche offenlasst. Hochwertige Einbaugeréate, eine gro3zugige Arbeitsflache
machen das Kochen zu einem besonderen Erlebnis. Die offene Gestaltung erlaubt einen
flieRenden Ubergang in das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit angrenzendem
Essbereich, das durch seine gro3ziigigen Glasfronten einen atemberaubenden Blick in
den Garten bietet.

Ein weiteres Highlight des Hauses ist die exklusive Sauna, die flr Entspannung und
Wohlbefinden sorgt, ideal nach einem langen Tag oder in der kalten Jahreszeit.

Das Grundstiick begeistert mit einem traumhaften Garten mit unverbaubarem Fernblick,
der zum Verweilen, Entspannen und Geniel3en einladt. Ob gesellige Grillabende, ruhige
Momente auf der Terrasse oder spielende Kinder, dieser Garten bietet flr jeden etwas.

Ein Carport sorgt fur einen geschitzten Stellplatz fiir Ihr Fahrzeug und rundet das
Angebot dieses exklusiven DaVinci Hauses ab.

Erleben Sie modernes Wohnen in einem einzigartigen Ambiente — eine perfekte
Kombination aus Design, Komfort und Naturverbundenheit!
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Tout sur I'emplacement

Gelliehausen ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Gleichen im Landkreis Gottingen in
Niedersachsen. Gelegen inmitten einer reizvollen Hiigellandschaft am Rande des
Gottinger Waldes, bietet das Dorf eine harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe und
der N&he zur Stadt Gottingen.

Die Umgebung ist gepragt von weiten Feldern, Wiesen und Waldern, die zu
Spaziergangen, Radtouren und anderen Outdoor-Aktivitdten einladen. Besonders der
Fernblick Uber die sanften Hiigel der Region macht Gelliehausen zu einem attraktiven
Wohnort fur Naturliebhaber.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur gut ausgebaut: Die Universitatsstadt Gottingen
istin ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine hervorragende medizinische
Versorgung, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie kulturelle und gastronomische
Angebote. Auch die Anbindung an die Autobahn A7 und die Bundesstral3e B27
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit weiterer Stadte in der Region.

Gelliehausen zeichnet sich durch ein familiares und freundliches Dorfleben aus. Vereine
und gemeinschaftliche Veranstaltungen férdern das Zusammengehdorigkeitsgefihl, und
die ruhige Umgebung macht den Ort besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber.

Zusammengefasst bietet Gelliehausen eine hohe Lebensqualitat mit [andlichem Charme
und einer idealen Mischung aus Naturverbundenheit und Stadtnahe.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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