Steinheim am Albuch

Manoir éégant a colombages offrant desvues
exceptionnelles et une variété de pieces

CODE DU BIEN: 25288029

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 980.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 292 m2 e PIECES: 10 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.187 m?2
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En un coup d'aal

25288029

ca. 292 m2

a deux versants
10

5

2

1976

4 x surfacelibre, 2 x
Garage

980.000 EUR

Country houses and
manors

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé I?iagnpstic
Gaz naturel [éger energetique
15.10.2035 348.00 kWh/m2a
H
Gaz
1968
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Une premiereimpression

Elégante maison de maitr e & colombages offrant une vue exceptionnelle et des piéces
polyvalentes. Cette maison de maitre au design raffiné impressionne par ses vastes espaces
devie, sa construction de haute qualité et son emplacement exceptionnel. Avec environ 292
m2 de surface habitable et un total de dix piéces, cette propriété offre de nombreuses
possibilités pour vivre seul, travailler et recevoir desinvités. Achevé en 1976, le manoir est en
excellent état et a été construit selon des méthodes de construction robustes, avec une
structure a colombages. L esfinitions haut de gamme sont immédiatement per ceptibles dés
I'entréedanslehall : le sol en pierre naturelle s harmonise parfaitement avec larampeen fer
forgé finement ouvragée et souligne le char me classique qui impreégne toute la propriété.

L '‘agencement bien pensé des piéces cr ée des espaces fonctionnels qui peuvent étre adaptés de
maniér e optimale aux besoins des familles et des professionnels. Au rez-de-chaussée, vous
trouverez un vaste espace de vie, divisé en salon, salle detélévision et salle a manger, offrant
une grande polyvalence —idéal comme coaur dela vie familiale ou pour des occasions plus
formelles. La cuisine attenante est spacieuse et offre un grand espace pour cuisiner ensemble.
Un cellier offre un espace de rangement supplémentaire. De plus, un bureau calme et élégant
est idéal pour letélétravail. Destoilettes pour invités complétent cet espace. L'espace privé
delamaison, les combles, abrite cing chambres confortables, véritables havres de paix a
['atmospher e agréable. Deux salles de bains offrent un espace généreux pour le quotidien. La
suite parentale, bien sépar ée de I'espace enfants, comprend un dressing et un balcon. La vue
exceptionnelle est un atout majeur, promettant une expérience de vie impressionnante et
baignant de lumiére naturelle de nombreuses piéces. La maison comprend un gar age et
plusieurs places de parking extérieures, offrant un vaste espace pour plusieursvéhicules. La
combinaison d'une charpente en bois et d'une construction robuste confére au batiment un
caractére classique et intemporel, et souligne le style ar chitectural unique de cette propriété,
qui sintegre harmonieusement a son environnement naturel. Elle allie espace, mobilier
élégant et agencement bien pensé. Elle est idéale pour lesfamilles, les professionnels en quéte
d'espace, ou toute per sonne recherchant un bien d'exception. Nous serionsravis d' or ganiser
unevisite et de vousfaire découvrir les nombreuses possibilités offertes par cette maison
d'exception. Veuillez nous communiquer vos coor données et une preuve de financement.
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Détails des commodités

besonder e Aussichtslage

Garage und Aul3enstellplatze

M assivbauweise

Auf3en- und Trennwande Fachwerk
Eingangshalle mit Natur steinboden und Schmiedeeisengelander
Zentralheizung (Gas)

2 Béader

5 Schlafzimmer

Arbeitszimmer

funktional unterteiter Wohnbereich
Schwimmbad (auf3er Betrieb)
strukturierte Raumaufteilung

Platz zum Arbeiten, Wohnen und fur Gaste
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Steinheim am Albuch liegt landschaftlich reizvoll auf der Ostalb, etwa 10
Kilometer westlich von Heidenheim an der Brenz im Bundesland Baden-W rttemberg. Mit
rund 8.500 Einwohnern bietet Steinheim eine gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Umgeben von Waldern, Wiesen und der charakteristischen Kar stlandschaft der
Schwabischen Alb, ist Steinheim besondersfir Natur- und Erholungssuchende attraktiv.
Das Gebiet rund um das bekannte Steinheimer Becken, einem Meteoritenkrater, [adt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lageist die Gemeinde ver kehr stechnisch gut angebunden:
Uber die nahegelegene B 19 sowie die Autobahn A7 (UIm-Wiir zbur g) sind sowohl die Stadte
Heidenheim, Aalen und Ulm als auch weitereregionale Zentren schnell erreichbar.
Steinheim verflgt Gber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer
Versorgung, Kindergarten und Schulen. Dar Uber hinaus bietet die Gemeinde ein vielfaltiges
Vereinsleben und ein breites Freizeitangebot, das sowohl Familien alsauch éltere
Generationen anspricht.

Ob als L ebensmittelpunkt fur Pendler, Familien oder Ruhesuchende — Steinheim am Albuch
Uber zeugt durch seineidyllische Lage, ein lebendiges Gemeindeleben und die Nahe zu
wirtschaftsstarken Regionen.




CODE DU BIEN: 25288029 - 89555 Steinheim am Albuch

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 348.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.

Die Energieeffizienzklasseist H.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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