Bad Grund (Harz)

Die perfekte Kapitalanlage: Grofl3zligiges
M ehrfamilienhaus in Badenhausen mit flnf
Wohnenheiten
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En un coup d'aal

26323090 295.000 EUR
ca. 520 m? Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
18 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
1870 Kaufpreises
A rénover
ca. 100 m2

Sauna, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
07.07.2036 132.90 kWh/m?a
Gaz E
1870
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Une premiereimpression

Angeboten wird hier ein interessantes und mit Charme und Individualitéat ausgebautes

M ehrfamilienhaus mit einem parkahnlichen Grundstlick in Badenhausen. Das um 1870
erbaute und Mitte der 90er Jahre sanierte und um Anbauten erweiterte Objekt verflgt Gber
insgesamt flinf Wohneinheiten im Haupthaus. |m Nebengebaude befindet sich ein kleines
Appartement, welchesvon der Eigentiimer familie genutzt worden ist. Die Wohnung im
Erdgeschoss, die ebenfallsvon der Eigentimerfamilie genutzt worden ist und das
Appartement sind nicht bewohnt, die anderen vier Wohneinheiten sind vermietet. Teilweise
haben die Wohneinheiten Balkon und/oder Terrasse. Weiter hin gibt esim Nebengebaude
eine Sauna, Garage und auf dem Grundstiick mehrere Carports sowie PK W-
Aussenstellpléatze. Ver schiedene Nutzungsmaglichkeiten sind gegeben, die Wohnung im
Erdgeschoss eignet sich hervorragend als Eigentimerwohnung aber natdrlich auch fur die
Vermietung.

Die Gesamtwohnfléache betr gt ca. 520 m?, wobel die tatsdchliche Wohnflache nach Aufmaf3
durch den Eigentiimer schatzungsweise bei ca. 600 m2 liegt. Zur Zeit wird gepr tft ob
detaillierte Unterlagen vorliegen, die die genaue Wohnflachenberechnung beinhalten. Das
Appartement ist als Nutzflache angegeben, da auch hier keine genauen Unterlagen vorliegen,
ob dieses als Wohnflache genehmigt ist.

Die monatliche | ST-Netto-Miete betragt 1.920,00 Euro /Monat, somit 23.040,00 Euro p.a.
Durch eineevtl. Vollvermietung ist Mietsteigerungspotential vorhanden.

Beheizt wird die lmmobilie mit Gasheizungen. Die Wohnung im Dachgeschoss hat eine
separate Heizung, die Wohnungen im Erdgeschoss und im Ober geschoss wer den zentral
beheizt mit einer Therme, die sich in der Erdgeschoss-Wohnung befindet. Die
Wohneinheiten verflgen Uber Einbauktichen, die den Mietern zur Nutzung Uberlassen ist.
Kellerrdume sind ebenfalls vorhanden und mit ver mietet.

Die Immobilie bietet sehr viel Potential, wurde jedoch in den letzten Jahren ver nachlassigt,
so dass schon Renovierungs- bzw. Sanierungsbedarf besteht. Daher bieten sich viele

M 6glichkeiten, die vorhandene Substanz individuell nach Ihren Vorstellungen

weiter zuentwickeln und an die heutigen Anforderungen und Bediir fnisse anzupassen.

Ein absolutes Highlight ist das parkahnliche Grundstiick, das ausreichend Platz zum
Gértnern bietet aber auch viele gemutliche Ecken hat zum Sitzen, Relaxen und Entspannen.
Auf dem Grundstiick befinden sich ebenfalls einige Car ports, die von den Mietern genutzt
werden.




Wir bitten um Ihr Verstandnis, dasswir aus Diskretionsgr iinden keine Fotos der
ver mieteten Wohnungen ver éffentlichen, dieim Exposé vor handenen Fotos stammen aus der
nicht bewohnten Erdgeschosswohnung.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit [ hnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance mit Frau Keller fir eine Finanzierung zur Seite.
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Détails des commodités

-Gaszentralheizung fur Erdgeschoss und Wohnungen im 1. OG
-Gasetagenheizung fir Wohnung DG
-par kahnliches Grundstiick

-Garage

-diverse Carports

-Terrasse, Balkon

-Holzfenster zweifach verglast
-Sauna

-Sanierung ca. 1994

-diverse Anbauten

-Einbauktchen in den Wohnungen
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Tout sur |'emplacement

Badenhausen ist ein Ortsteil der Gemeinde Bad Grund im Landkreis Géttingen in
Nieder sachsen. Badenhausen liegt sowohl am Westrand des Ober har zes als auch des
NaturparksHarz und ist einer der begehrtesten Orteim Har zbereich.

Die néchstgelegene grol3er e Stadt ist Osterode am Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Har z-Schnéllstrafie) in
Richtung Osterode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fur auswarts arbeitende Blr ger
hervorragend zum Wohnen und L eben. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
Richtung Osterode, Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist auch die Anbindung
zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Zige in Richtung Braunschweig (mit Stopp in
M Ginchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-Bad) und Herzberg (mit Stopp in
Osterode) stundlich.

Badenhausen verfligt tiber eine gute Infrastruktur. Viele Dinge fiir den taglichen Bedarf gibt
esdirekt im Ort oder im benachbarten Einkaufszentrum Teichhitte. In die ehemalige
Kreisstadt Oster ode gelangen Siein wenigen Minuten. Dort finden Sie eine hervorragende
Infrastruktur in allen Bereichen.

Natdrlich hat Badenhausen auch viel Natur zu bieten. Es gibt herrliche Wanderwege,
Fahrradwege, Sportanlagen und Kinder spielplatze.

Hier wohnen und leben Siein einem wunder schonen Ort.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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