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Clausthal-Zellerfeld / Buntenbock

Einfamilienhaus mit groBem Garten und Garage
in ruhiger Lage von Buntenbock

CODE DU BIEN: 26323058
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PRIX D'ACHAT: 159.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 109 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
915 m?2




CODE DU BIEN: 26323058 - 38678 Clausthal-Zellerfeld / Buntenbock

O Enun coup d'ceil

O La propriéte

© Informations énergétiques
O une premiere impression
© Tout sur I'emplacement
@ Plus d'informations

‘ Contact




CODE DU BIEN: 26323058 - 38678 Clausthal-Zellerfeld / Buntenbock

En un coup d'cell

26323058

ca. 109 m?

a deux versants
5

2

1976

1 x surface libre, 1 x
Garage

159.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover

Composants
préfabriqués

ca. 50 m?

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 207.60 kWh/m?a
05.05.2026

G
Gaz 1976
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REAL ESTATE
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La proprieté
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

.‘ VON POLL
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1
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Une premiere impression

Dieses charmante Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Buntenbock bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien, die groBzigiges Wohnen mit individuellem
Gestaltungsspielraum verbinden mochten. Auf einem ca. 915 m? groBen
Grundstlick gelegen, Uberzeugt die Immobilie mit einer Wohnflache von rund 109

m? sowie einem durchdachten Raumangebot (iber mehrere Ebenen.

Das im Jahr 1976 errichtete Fertighaus befindet sich in einem gepflegten, jedoch
teilweise renovierungsbedirftigen Zustand und bietet damit die perfekte
Grundlage, eigene Wohnideen zu verwirklichen. Die ruhige Wohnlage im beliebten
Fuhrherrndorf Buntenbock sorgt flir ein angenehmes Umfeld mit hoher

Lebensqualitat.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine freundliche Wohnatmosphare.
Das Erdgeschoss verfugt Uber ein gemitliches Wohnzimmer mit direktem Zugang
zur Terrasse und in den groBziligigen Garten — ein idealer Ort flir entspannte
Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Familie und Freunden. Erganzt wird
diese Ebene durch eine Kliche, ein Badezimmer mit Badewanne, einen praktischen
Abstellraum sowie ein Schlafzimmer, das komfortables Wohnen auf einer Ebene

ermaoglicht.

Im Obergeschoss stehen zwei weitere Schlafzimmer zur Verfligung, die flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Ein zusatzliches

Badezimmer erhéht den Wohnkomfort flir die ganze Familie.
Auch der Keller bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit insgesamt viereinhalb

Raumen eignet sich dieser Bereich hervorragend als Hobbyraum, Werkstatt,

Lagerflache oder fur individuelle Nutzungskonzepte. Besonders praktisch ist der




direkte Zugang zur Garage, der kurze Wege garantiert.

Das groBzugige Grundstlck begeistert mit einem weitldufigen Garten und bietet
zahlreiche Moglichkeiten zur persoénlichen Gestaltung — ob Spielbereich fir Kinder,
GemUsebeet oder griine Wohlflihloase. Eine Terrasse sowie die vorhandene

Garage runden das attraktive Gesamtangebot ab.

Fur wohlige Warme sorgt eine Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2007. Das
Badezimmer im Erdgeschoss wurde bereits ca. im Jahr 2000 modernisiert.
Laminatbdden in den Wohnraumen schaffen ein gepflegtes und harmonisches

Ambiente.

Diese Immobilie bietet viel Potenzial fur Familien oder Kaufer, die sich den Traum
vom Eigenheim in naturnaher und ruhiger Lage erflillen méchten. Gerne
prasentieren wir lhnen die Moglichkeiten dieses Hauses bei einer persénlichen

Besichtigung vor Ort.
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Tout sur I'emplacement

Clausthal-Zellerfeld besticht als charmante Universitatsstadt im Herzen des Harzes
durch ihre einzigartige Verbindung von akademischer Tradition und naturnaher
Lebensqualitat.

Buntenbock ist ein Stadtteil von Clausthal.

Die Stadt bietet eine ruhige, griine Umgebung mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur, die sowohl den Alltag als auch die Freizeit bereichert. Besonders
Familien schatzen hier die harmonische Balance zwischen lebendigem
Studentenleben und einer sicheren, lUberschaubaren Gemeinschaft, die Raum fir

eine behagliche und zukunftsorientierte Lebensgestaltung schafft.

Die unmittelbare Umgebung tberzeugt durch eine Vielzahl an liebevoll gestalteten
Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten, die Kinder und Eltern gleichermaBen
begeistern. Nur wenige Gehminuten entfernt laden gepflegte Parks und Spielplatze
zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein, wahrend Sportanlagen und
naturnahe Wanderwege vielfaltige Aktivitaten flr GroB und Klein ermdglichen. Die
Nahe zu erstklassigen Bildungseinrichtungen — vom Kindergarten in nur sieben
Minuten FuBweg bis hin zu weiterfihrenden Schulen und der renommierten
Technischen Universitat Clausthal, die in etwa 40 Minuten zu FuB erreichbar ist -
garantiert eine umfassende Foérderung und Betreuung der jlingsten

Familienmitglieder.

Auch in puncto Gesundheitsversorgung zeigt sich Clausthal-Zellerfeld als
verldsslicher Partner fiir Familien: Arzte, Zahnarzte und Apotheken sind in
angenehmer Reichweite, sodass im Bedarfsfall schnelle und kompetente Hilfe
gewahrleistet ist. Flr den taglichen Bedarf sorgen nahegelegene Supermarkte und
Einkaufsmoglichkeiten, die bequem zu FuB oder mit dem Bus erreichbar sind. Die

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise die Bushaltestelle




LBuntenbock, Mittelweg" in nur drei Minuten FuBweg, erleichtert zudem die

Mobilitat und erdffnet vielfaltige Optionen fur Ausflige und Besorgungen.

Far Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte
Wohnlage legen, bietet Clausthal-Zellerfeld ein unvergleichliches Lebensumfeld.
Hier verbinden sich Geborgenheit und Gemeinschaft mit einer inspirierenden

Umgebung, die Raum flr eine gltckliche und gesunde Zukunft schenkt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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