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En un coup d'aal

26323035 425.000 EUR

ca. 130 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1700 Refait a neuf
ca. 55 m2

2 x surfacelibre Terrasse, Sauna,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Dieses aulRer gewohnliche, denkmalgeschiitzte Fachwer khaus zéhlt zu den altesten erhaltenen
Gebauden in Braunlage und vereint auf einzigartige Weise historische Substanz mit
hochwertiger, aufwendiger Sanierung.

Das Ursprungsbaujahr wird auf ca. 1700 geschétzt. Bereitsim Jahr 1753 wurde das
Gebaude im Brandkassen-Register unter dem damaligen Eigentiimer Johann Friedrich
Banse gefiihrt — ein eindrucksvolles Zeugnis der Geschichte dieses Hauses.

In den Jahren 2014 bis 2016 wurde die Immobilie mit aul3er gewohnlichem Engagement,
hohem handwerklichem Anspruch und groRer Liebe zum Detail umfassend und
grundlegend kernsaniert. Der Sanierungsaufwand sowie die verwendeten Materialien gehen
dabei deutlich Uber eine tibliche Standardmoder nisierung hinaus. Eswurden z.B. historische
Zementfliesen flr die Boden besor gt und eingebaut.

Ein besonderes Merkmal ist der vollstandig sanierte Keller, der direkt in das Felsgestein
geschlagen wurde und somit einen einzigartigen Charakter besitzt. Das Haus er streckt sich
Uber Keller, Erdgeschoss, Ober geschoss sowie Dachgeschoss und bietet insgesamt ca. 130 m?
reine Wohnfléche, sowie ca. 37 m2 Grundflache im ausgebautem Dachgeschoss.

Die Sanierung umfasste unter anderem eine vollstandige Erneuerung der Elektrik sowie der
Wasser - und Abwasserleitungen in den Hauptgeschossen. Zudem wur de eine moder ne
Gasthermeinstalliert und der Kaminofen im Wohnbereich erneuert.

Ein erheblicher Aufwand wurdein den Neuaufbau der Fu3boden im Erdgeschossinvestiert:
Diese wurden bis auf den Fels zuriickgebaut, Drainagesysteme innen und auf3en installiert
sowie neue Bodenaufbauten mit DAmmung und Feuchtigkeitssperren geschaffen. Als
Abschluss wur den hochwertige, historische handgebeilte Dielen verlegt.

Die Innenréaume tber zeugen durch eine aulRer gewohnliche M aterialqualitat: historische
Zementfliesen in Kliche und Badern, Vollholzdielen im Ober geschoss sowie Vollholzpar kett
im Dachgeschoss. Erganzt wird diesdurch freigelegte und aufwendig restaurierte
Deckenbalken sowie handver putzte Oberflachen.

Die Fenster sind Uiberwiegend dreifachverglast und das gesamte Haus weist eine gute
Dammung auf.

Das grof3ziigige Grundsttick mit ca. 890 m2 bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben
einem neu errichteten Gartenhausund einem Schuppenanbau (beides 2022) wur de auch der




AuRenbereich mit viel Liebe gestaltet —inklusive gepflasterter Flachen aus Granit sowie
einer geschitzten Sitzecke.

Ein weiteres Highlight ist dieim Obergeschoss befindliche Sauna, die zusétzlichen
Wohnkomfort bietet.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz, sodass kein Ener gieausweis erforderlich ist.

Dieses Objekt richtet sich an Liebhaber historischer Immobilien, die Wert auf Qualitéat,
Authentizitat und ein besonder es Wohnambiente legen.

Wir freuen unsauf I hr Interesse.

Gerne unterstitzt Sie Frau Keller, Von Poll Finanz bel der Finanzierung
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Détails des commodités

denkmalgeschitztes Fachwer khaus (ca. Baujahr 1700)
umfassend kernsaniert 2014-2016

hochwertige, historische Baumaterialien
Mischbauweise mit Satteldach (Har zer Doppeldach)
Tonziegeleindeckung aller Gebaude

voll sanierter Natursteinkeller (in Fels gehauen)
Zentralheizung (Gas, erneuert)

erneuerter Kaminofen

Einbaukliche

historische Zementfliesen (Kliche & Bader)
handgebeilte Holzdielen (EG)

Vollholzdielen (OG)

Vollholzparkett (DG)

freigelegte & sanierte Holzbalkendecken

handver putzte | nnenflachen

Uberwiegend dreifachver glaste Holzfenster

sehr gute Dammung

Saunaim Obergeschoss

grof3er Garten

Gartenhaus (neu 2022)

Schuppenanbau (2022)

historischer Zaun mit Granitpfosten & L archenholz
gepflasterte Zuwegung und Stellplatze (Granit)

2 PKW-Stellplatze




CODE DU BIEN: 26323035 - 38700 Braunlage

Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Braunlage, einem der bekanntesten und
beliebtesten Urlaubsorteim Harz. Die Stadt Uberzeugt durch ihre einzigartige Kombination
aus Natur, Freizeitangeboten und ganzjahriger touristischer Attraktivitat.

Braunlage bietet eine hervorragend ausgebaute I nfrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés sowie medizinischer Versorgung. Zudem ist der
Ort alslebendiger Tourismusstandort bekannt, was sowohl fiir Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger von grof3em Vorteil ist.

Besonder s hervor zuheben ist das umfangreiche Freizeitangebot: |m Winter locken
Skigebiete, Langlaufloipen und das Eisstadion, wéhrend im Sommer Wander- und
Mountainbike-Strecken, die Wurmber gseilbahn sowie zahlreiche Natur er lebnisse zur
Verfigung stehen. Die unmittelbare Nahe zur Kabinenbahn sowie zu weiteren
Freizeitmoglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat der Lage.

Braunlageist zudem ein idealer Ausgangspunkt fiir Ausfliigein den gesamten Harz und
bietet eine hohe L ebensqualitét fir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Aktivurlauber
gleicher malien.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber gut ausgebaute Straf3en in Richtung Bad Har zburg,
Godlar und Werniger ode. Dadur ch sind sowohl regionale alsauch Uberregionale Ziele gut
erreichbar.

Durch die Kombination aus zentraler Lage, hoher Freizeitqualitat und touristischer
Nachfrage eignet sich der Standort sowohl zur Eigennutzung als auch hervorragend als
Ferienimmobilie oder Kapitalanlage.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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