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En un coup d'aal

26363010 29.000 EUR

ca. 110 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3570,-€ (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 1995

1x Autre ca. 36 m?
Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle I?iagnpstic
Electricité énergétique
04.06.2036 333.60 kWh/m2a
H
Electrique
1900
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein charmantes Bauer nhaus aus der Zeit um 1900, das auf einem ca. 169
m2 grof3en Grundstiick errichtet wurde und mit einer Wohnflache von etwa 110 mz
vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und richtet sich
insbesonder e an K&ufer, die den besonderen Charakter historischer Gebaude zu schatzen
wissen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks empfangt Sie ein schoner, innenliegender Hof, der
nicht nur eine angenehme Atmosphér e schafft, sondern sich auch hervorragend als
geschitzter Stellplatz fur Ihr Fahrzeug eignet.

Von hier aus gelangen Siein das Wohnhaus, wo Sie zundchst ein Flur mit der Treppein das
Ober geschoss empféangt. Im Erdgeschoss befinden sich das Badezimmer, die K iche mit
angrenzendem Esszimmer sowie die gemutliche Wohnstube. Die klassische Raumaufteilung
entspricht dem traditionellen Charakter eines Bauer nhauses und bietet eine solide
Grundlage fur eine zeitgemafe M oder nisierung.

Uber die Treppe erreichen Sie das Ober geschoss, das mit seinen niedrigeren Raumhoéhen
den Charme vergangener Zeiten bewahrt hat. Hier stehen lhnen zwei Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer sowie ein kleines Badezimmer zur Verfligung. Vom Flur des Ober geschosses
fuhrt eine weitere Treppein das Dachgeschoss, welches der zeit als L ager flache genutzt wird
und zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Fenster des Hauses wurden bereitsin den 1990er Jahren erneuert. Die Beheizung erfolgt
der zeit teilweise Uber elektrische Nachtspeicherheizungen. Zusétzlich ist in der Wohnstube
noch ein Ofenanschluss vorhanden, der weitere M dglichkeiten zur Beheizung er 6ffnet.

Zum Anwesen gehdrt aul3erdem ein Nebengelass mit einer Flache von ca. 40 m2. Die
vor handenen Raume eignen sich ideal als L ager-, Werkstatt- oder Hobbyflachen und bieten
ausreichend Platz fiir individuelle Nutzungswiinsche.

Diese Immobilie vereint den urspriinglichen Charakter eines historischen Bauer nhauses mit
vielfaltigem Entwicklungspotenzial. Mit handwerklichem Geschick und kreativen Ideen lasst
sich hier ein individuelles Zuhause mit besonderem Flair schaffen. Das Objekt eignet sich
sowohl fur Eigennutzer alsauch fur Investoren, die den Wert historischer Bausubstanz
erkennen und er halten mdchten.
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Tout sur |'emplacement

Vogelsdorf, eingebettet in diereizvolle Landschaft des Landkreises Harz in Sachsen-Anhalt,
Uber zeugt durch seine ruhige und natur nahe Wohnlage sowie den besonderen Charme eines
gewachsenen Dorfes. Als Ortsteil der Gemeinde Huy bietet Vogelsdorf eine hohe

L ebensqualitat, dievon einer intakten Dorfgemeinschaft, einer sicheren Umgebung und
einer attraktiven landlichen Atmosphére gepragt wird. Die weitldufigen Felder, Wiesen und
Naturflachen der Umgebung schaffen ein angenehnmes Wohnumfeld und laden zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Besonder s Familien schatzen die ruhige Wohnlage und das nachbar schaftliche Miteinander.

Grof3zugige Grundstiicke, wenig Dur chgangsver kehr und die natur nahe Umgebung bieten
ideale Voraussetzungen fur ein entspanntes und familienfreundliches L eben. Hier genief3en
Kinder viel Platz zum Spielen und Entdecken, wéhrend Erwachsene von der hohen
Wohnqualitét und der Erholung fernab des stadtischen Trubels profitieren.

Trotz der idyllischen Lage verfligt Vogelsdorf tiber eine gute Verkehrsanbindung. Die
umliegenden Stadte wie Halber stadt, Wernigerode und Oschersleben sind in kur zer Zeit
erreichbar und bieten ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, medizinischer Versorgung sowie kulturellen und gastronomischen
Einrichtungen. Uber die nahegelegenen Bundesstrafen bestehen gute Verbindungen in die
gesamte Har zr egion sowie zu den Autobahnen A36 und A14. Dadurch sind auch die Stadte
Braunschweig, Magdeburg und L eipzig bequem erreichbar.

Die Kombination aus landlicher Ruhe, naturnahem Wohnen und einer gleichzeitig guten
infrastrukturellen Anbindung macht Vogelsdorf zu einem attraktiven Wohnstandort fir
Familien, Berufspendler und alle, die eine hohe L ebensqualitét in einer entspannten
Umgebung suchen. Hier verbindet sich dorfliche Geborgenheit mit den Vorteilen einer gut
erreichbaren regionalen Infrastruktur auf ideale Weise.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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