Bad Sachsa

Schones Einfamilienhaus mit ca. 146 m?
Wohnflache, Garten und Garage in ruhiger Lage
von Bad Sachsa

CODE DU BIEN: 26323012
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PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 146 m2 - PIECES: 4 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 764 m?
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En un coup d'cell

26323012

ca. 146 m2

a deux versants
4

3

2
1994

1 x surface libre, 1 x
Garage

295.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca. 75 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
31.01.2036 150.10 kWh/mz2a
E
Gaz
1994
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Une premiere impression

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Garten und sonnigem Balkonzugang

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1994 prasentiert sich mit einer Wohnflache von
ca. 146 m2 und steht auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit etwa 764 m2. Die Immobilie
ist voll unterkellert und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, die ein
angenehmes Wohnen fiir Familien ermoglicht.

Das Haus bietet insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Im
Erdgeschoss befindet sich ein geraumiges Wohn- und Esszimmer, das direkten Zugang
zur Terrasse bietet. Dieser Bereich ist besonders gut geeignet fir gemeinsame
Aktivitaten oder entspannte Stunden mit der Familie. Die Terrasse schafft flie3ende
Ubergange zwischen dem Innen- und AuRRenbereich und 6ffnet den Blick auf das
Grundstick, das unterschiedliche Nutzungsmadglichkeiten bereithalt.

Das Dachgeschoss beherbergt drei weitere Zimmer, von denen zwei Zugang zum Balkon
haben. Diese Raume eignen sich sowohl als Schlafzimmer als auch als Arbeits- oder
Gastezimmer. Die aktuelle Ausstattung ist als normal einzustufen und bietet eine solide
Basis, um das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Es besteht
Renovierungsbedarf, der verschiedenste Optionen zur individuellen Anpassung
ermoglicht.

Die Immobilie verfugt Uber eine Zentralheizung aus 1994, die fir eine gleichmagige
Warme im gesamten Haus sorgt. Zusatzlich ist eine Solaranlage vorhanden, die zu einer
modernen sowie zukunftsorientierten Energieversorgung beitrdgt. Der im Haus installierte
Kamin muss ausgetauscht beziehungsweise der Einsatz erneuert werden. Dies eroffnet
Spielraum flr eine individuelle Gestaltung und Anpassung dieses besonderen
Ausstattungsmerkmals.

Das Grundstiick selbst zeichnet sich durch seine Weitlaufigkeit aus und bietet
ausreichend Raum flr Freizeitaktivitdten, Gartenprojekte oder entspannte Stunden an
der frischen Luft. Die ruhige Lage in einer Stichstral3e garantiert eine angenehme
Wohnatmosphare abseits des Durchgangsverkehrs und eignet sich besonders flr
Familien, die Wert auf ein sicheres sowie entspanntes Wohnumfeld legen.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer zentrumsnahen Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen des




taglichen Bedarfs befinden sich in Reichweite und bieten einen attraktiven Mix aus Ruhe
und Stadtnahe.

Das Haus ist voll unterkellert und eroffnet zusatzlichen Stauraum sowie mogliche Flachen
fur Hobby, Fitness oder Hauswirtschaft. Die Raumaufteilung tragt dazu bei, den Alltag in
der Familie effizient und komfortabel zu organisieren.

Zusammengefasst bietet diese Immobilie eine Uiberzeugende Grundlage flir verschiedene
Wohnbedurfnisse. Die Kombination aus Grél3e, praktischer Raumaufteilung und
Familienfreundlichkeit macht das Einfamilienhaus zu einer interessanten Option.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.

Bei der Finanzierung kann Sie Frau Keller von “von Poll Finance” gerne unterstiitzen.
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Tout sur I'emplacement

Bad Sachsa, eingebettet im malerischen Harz, besticht als kleine Kurstadt durch ihre
ruhige und naturnahe Lage sowie eine solide Infrastruktur, die ein harmonisches und
sicheres Lebensumfeld fur Familien bietet. Die Stadt vereint den Charme landlicher Idylle
mit einer verlasslichen Anbindung tber die Stidharzbahn und ein gut ausgebautes
Busnetz, was den Alltag angenehm und flexibel gestaltet. Die hochwertige Lebensqualitét
wird durch den Kurort-Status unterstrichen, der Gesundheit und Wohlbefinden in den
Mittelpunkt stellt — ideale Voraussetzungen fir ein behitetes Familienleben.

Die familienfreundliche Atmosphére in Bad Sachsa spiegelt sich besonders in der Nahe
zu vielfaltigen Bildungseinrichtungen wider. Vom liebevoll geflihrten Bambi Kindergarten,
nur etwa drei Minuten zu Ful3 erreichbar, bis hin zu den renommierten Oberschulen und
dem Gymnasium Padagogium, die in einem angenehmen Spaziergang von etwa 12 bis
23 Minuten erreichbar sind, finden Kinder und Jugendliche optimale Voraussetzungen fir
eine umfassende und individuelle Forderung. Diese kurzen Wege ermdglichen Eltern
eine stressfreie Organisation des Familienalltags und schenken Kindern zugleich
Freiraum fur unbeschwerte Momente.

Fir die Gesundheit der ganzen Familie sorgen zahlreiche medizinische Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe. Zahnarztpraxen und Apotheken sind bereits nach flinf bis sechzehn
Minuten zu Ful erreichbar, ebenso wie verschiedene Fachéarzte und das MVZ
Nikomedicum, das eine umfassende ambulante Versorgung garantiert. Die ruhige
Umgebung und die Nahe zu Parks wie dem Stadtpark oder dem Hotelpark, die in
maximal zwanzig Minuten zu Ful3 erreichbar sind, laden zu erholsamen Spaziergédngen
und gemeinsamen Freizeitaktivitaten ein. Spielplatze und Sportangebote in nur wenigen
Gehminuten férdern zudem die aktive und gesunde Entwicklung der Kinder.

Die ful3laufig erreichbaren Einkaufsmdglichkeiten, darunter EDEKA, REWE und PENNY,
ermoglichen eine bequeme Versorgung mit frischen Lebensmitteln und Alltagswaren.
Erganzt wird das Angebot durch ein vielféltiges gastronomisches Angebot mit
einladenden Restaurants und Cafés, die zum Verweilen und Geniel3en einladen — ideal
fur entspannte Familienausfliige oder gesellige Stunden.

Die Nahe zu mehreren Bushaltestellen, wie der Haltestelle Bad Sachsa Bahnhofstral3e in
nur sieben Minuten zu Fuf3, sowie der Bahnhof Bad Sachsa, der in etwa siebzehn
Minuten erreichbar ist, gewahrleisten eine ausgezeichnete Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz. Dies erleichtert nicht nur den Weg zur Arbeit oder Schule, sondern auch




Ausflige in die umliegende Harzregion.

Diese Kombination aus naturnaher Lage, umfassender Infrastruktur und einem sicheren,
familienorientierten Umfeld macht Bad Sachsa zu einem besonders attraktiven Wohnort
fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Geborgenheit, Bildung
und Freizeit legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen fiir eine gliickliche und gesunde
Zukunft lhrer Familie.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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