Altenau

| nter essantes Dreifamilienhausin der Ober stralie mit
200 m2 Wohnflache und 714 m2 Grundstiick

CODE DU BIEN: 26323067
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PRIX D'ACHAT: 125.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 e PIECES: 10 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
730 m?
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En un coup d'aal

26323067

ca. 200 m2

a deux versants
10

4

1877

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

125.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

A rénover

Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Une premiereimpression

Dieses denkmalgeschiitzte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1877 préasentiert sich auf
einem grof3zugigen Grundstiick mit etwa 730 m2 Flache und bietet eine Wohnflache von ca.
200 m2. Die Immobilie befindet sich in einem renovier ungsbedirftigen Zustand und vereint
historischen Charme mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Die letzte M oder nisierung
erfolgteim Jahr 2016, als die zentrale Gasheizung erneuert wurde.

Das Objekt umfasst insgesamt drel eigenstéandige Wohneinheiten, die sowohl zur
Eigennutzung als auch zur Vermietung geeignet sind. I nsgesamt stehen zehn Zimmer sowie
vier Badezimmer zur Verfligung, wodurch sich zahlreiche Wohn- und Nutzungskonzepte
realisieren lassen. Eineder Einheiten ist bereits als Ferienwohnung ausgestattet, was die
Flexibilitat dieser Immobilie zusatzlich unterstreicht.

Die Fassadengestaltung entspricht dem regionaltypischen Baustil und zeichnet sich durch
Holzver schalungen sowie er haltene historische Holzfenster aus. Eine sanft angelegte
Steintreppe fuhrt zum Hauseingang und betont den char akteristischen Stil des Gebaudes.
Im rickwartigen Bereich befindet sich eine grof3ziigige Terrasse mit keramischen
Bodenfliesen, die durch einen Holzsichtschutzzaun eingefasst ist. Das Grundstiick verfligt
dar Uiber hinaus Uber einen weitlaufigen, asphaltierten Hofbereich, der vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Im Inneren Uberzeugen die Wohneinheiten dur ch eine angenehme Raumaufteilung und
vielseitig nutzbare Zimmer. Unter schiedliche Bodenbelage wie Laminat und Teppich
verlethen den Raumen einen wohnlichen Char akter. Grol3e Fenster flachen sorgen in weiten
Teilen desHauses fur helle und freundliche Wohnver haltnisse.

Die Bader sind funktional ausgestattet und verfiigen Uber zeitlose Fliesenbel&ge, Duschen
sowie moder ne Wasch- und WC-Elemente. Besonder sim Dachgeschoss schaffen sichtbare
Holzbalken eine gemiitliche und individuelle Wohnatmosphére.

Die Haustechnik wurde zuletzt 2016 durch den Einbau einer neuen Gaszentralheizung
moder nisiert. Erganzend hier zu sorgt ein Kaminofen aus dem Jahr 2015 fiir zusétzliche
Behaglichkeit. Die Elektrik sowie die L eitungsinstallationen stammen aus dem Jahr 1989.
Dasoriginale Harzer Doppeldach tragt wesentlich zum unverwechselbaren
Erscheinungsbild dieser besonderen Immobilie bei.

Die einzelnen Wohneinheiten verfigen jeweils Giber eigene Kiichen mit Ober- und
Unterschranken, Cerankochfeld, Spiile sowie groRRziigigen Arbeitsflachen. Die Wohn- und
Essbereiche bieten ausreichend Platz fiir gesellige Zusammenkinfte und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Schlafraume zeichnen sich durch unter schiedliche
Grundrisse und flexible Nutzungsmdoglichkeiten aus.

Eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz stellen einen besonderen Vorteil dar und sind
in der Oberstraf3e keineswegs selbstver standlich.

Die auf3er gewohnliche Kombination aus historischem Charme, grof3ziigigem Raumangebot




und vielfaltigem Entwicklungspotenzial macht dieses Haus zu einer attraktiven Option fr
Eigennutzer, M ehr gener ationenwohnen oder Investoren. Terrasse und Hof laden zum
Verweilen im Freien ein und erganzen das stimmige Gesamtbild dieser besonderen
Immobilie.

Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mdglich, damit Sie sich per sonlich von den
Vorziigen und dem Potenzial dieses Hauses Uiberzeugen konnen.

Fur Fragen zur Finanzierung steht Ihnen Frau Keller von unserer Finanzabteilung ,, von
Poll Finance" gerneberatend zur Verfligung.
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Détails des commodités

- 3Wohneinheiten

- eine Wohnung als Ferienwohnung eingerichtet

- Denkmalgeschitzt

- grofRes Grundstiick

- Kaminofen 2015

- Gasheizung 2018

- Harzer Doppeldach

- Einstelplatze

Das Objekt gliedert sich in drei eigenstandige Wohnber eiche, die sowohl zur Selbstnutzung
alsauch zur Vermietung geeignet sind. Mit insgesamt 10 Zimmer n bietet das Haus
grof3ziigigen Raum fir verschiedenste Wohn- und Nutzungskonzepte.
Wohneinheiten:

3 separate Wohneinheiten

*10 Zimmer gesamt

*Wohnflache ca. 200 m?2

1 Einheit als Ferienwohnung eingerichtet

*Einstellplatze auf dem Grundstiick

Haustechnik & Ausstattung:

*Gasheizung, erneuert 2016

eKaminofen, eingebaut 2015

*Har zer Doppeldach (original)

*Historische Holzfenster

*Elektrik und Rohre aus 1989
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Tout sur |'emplacement

Mitten im Oberharz — und doch gut angebunden

Altenau liegt auf ca. 450 m Uber NN im Herzen des Oberhar zes und ist staatlich anerkannter
Erholungsort im Landkreis Goslar. Das Stadtchen an der Oker verbindet intakte Natur mit
gewachsener Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arztpraxen sowie
gastronomische Angebote sind im Ort vorhanden.

DielLageist ideal fur naturaffine Kaufer: Wander- und Radwege starten direkt vor der
Haustlr; im Winter laden nahegelegene L oipen und Pisten zum Wintersport ein.
Gleichzeitigist der Harz ein touristisch nachgefragtes Ziel —ein klarer Vorteil fiir den
Betrieb der Ferienwohnung.

Uber die B498 und die A395 ist das Objekt gut mit Goslar, Braunschweig und dem weiteren
Umland verbunden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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