Clausthal-Zellerfel

Maison de 2 a 3 familles avec environ 203 m2 de
surface habitable et un terrain d'environ 385 m2 au
centrede Zdlerfeld
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En un coup d'aal

25323098 119.000 EUR

ca. 203 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1928 A rénover
ca. 45 m?

Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
27.09.2035 228.70 kWh/m2a
G
Gaz
1928
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWW.vC
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Une premiereimpression

Maison multifamiliale avec jardin : Vie centrale et potentiel d'aménagement. Cette maison
multifamiliale séduit par ses généreux espaces de vie et son emplacement central. Avec
environ 203 m2 habitablesrépartis danstrois appartements et un terrain d'environ 385 m?,
ce bien offre de nombreuses possibilités : usage personnel avec revenuslocatifs ou maison
multigénérationnelle. Construite en 1928 selon la méthode traditionnelle a colombages, la
maison a été moder nisée au fil desans. En 2003, les fenétres PV C ont été remplacées, de
méme que I'électricité et la plomberie au rez-de-chaussée et a I'étage. L es équipements et
finitions sont de qualité standard. L e bien nécessite des travaux de rénovation et offreainsi
aux acquéreursintéressésla possibilité de concrétiser leurs projets. La maison comprend 10
pieces au total. L'agencement est flexible : six chambres sont disponibles, réparties dansles
troisappartements. Chacune destrois salles de bains est fonctionnelle, facilitant le quotidien
des occupants. Chaque appartement est équipé d'un chauffage au sol individuel. L'immeuble
est équipé detrois systemes de chauffage central au gaz (installés en 2002, 2000 et 1986),
permettant un réglage individuel de latempératur e dans chaque logement. Destravaux de
rénovation sont a prévoir, notamment dans les combles. Vous pourrez ainsi y apporter votre
touche personnelle. L e sous-sol complet offre un espace de rangement supplémentaire
pratique pour les objets du quotidien, lesfournitures ou le matériel deloisirs. A I'extérieur,
lejardin invite ala détente. Un abri dejardin existant permet deranger outilsdejardin,
vélos ou autres équipements. A noter : |'appartement du rez-de-chaussée est actuellement
loué pour un loyer mensuel de 305 €. Lebail prend fin le 31 décembre. L es deux autres
logements sont actuellement vacants et peuvent étre utilisés a votre guise ou misen location.
Latoitureest detype « doubletoiture » typique du Harz, une méthode de construction
traditionnelle de la région, gar antissant une excellente isolation thermique et un confort
thermique optimal. L'immeuble bénéficie d'une situation centrale et est tres bien desservi
par lestransports en commun. Commer ces, écoles, médecins et transports en commun sont
facilement accessibles. L esrésidents bénéficient de la proximité de toutes les commodités
essentielles. Grace a son emplacement privilégié et a sa modularité, ce bien convient aux
familles, aux investisseur s ou aux propriétaires occupants qui reconnaissent le potentiel de ce
batiment nécessitant destravaux derénovation. La maison offreun cadreidéal pour réaliser
vos projetsde vie. Nous seronsravis de vous four nir une documentation détaillée sur
demande et d'organiser unevisite. Venez constater par vous-méme les possibilités offertes
par ce bien. Mme Keller, de notre service financier « von Poll Finance », sefera un plaisir de
vous accompagner dans vos démar ches de financement. Nousrestons a votr e disposition
pour toute question.
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Détails des commodités

- Harzer Doppeldach

- Fenster/Elektrik 2003

- zentrale Lage

- Garten mit Schuppen

- unterkellert

- Har zer Doppeldach

- 3Wohneinheiten

- Elektrik EG. erneuert 2003
- Leitungssystem EG und OG 2003 neu
- Kunststofffenster aus 2003
- 3 Gas-Etagenheizngen
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Tout sur |'emplacement

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern einekleine aber feine Stadt auf der Ober harzer Hochebeneim Landkreis
Godar, dasca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500 und
600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Har zlandschaft mit Waldern,
Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt Urlauber
zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als inter nationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und verbindet die Lander Sachsenanhalt,
Nieder sachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des ver gangenen Jahrhunderts eine
Stadt, dieihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Gber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bisin die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am L eben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des L andes Nieder sachsen. Sie
sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk,
Handel und Service, die I nfrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die
Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fur eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30
Autominuten bis dahin).
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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