Clausthal-Zellerfeld

M aison bifamiliale idéalement située, d'une surface
habitabled'environ 235 m2 et d'un terrain de 444 mz2.

CODE DU BIEN: 25323097
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PRIX D'ACHAT: 179.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 235 m? « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
444 m
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En un coup d'aal

25323097

ca. 235 m?

a deux versants
8

6

2

1800

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

179.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
28.08.2035 181.60 kWh/m?2a
F
Gaz
1900
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Une premiereimpression

Charmante maison bifamiliale avec cave vo(tée et petit jardin. Cette maison bifamiliale bien
entretenue, construite en 1800, allie le charme traditionnel au confort moderne. D'une
surface habitable d'environ 235 m?, elle offre huit piéces aux proportions har monieuses, dont
six chambres et deux salles de bains. Ce bien est particulierement adapté aux familles, aux
foyers multigénérationnels ou aux acquéreur s souhaitant y vivretout en lelouant. Le
terrain, d'une superficie d'environ 444 m2, comprend un espace extérieur bien aménagé ainsi
gu'un abri dejardin pratique avec garage attenant. L a facade est entiérement isolée et
revétue d'ardoises. La maison afait I'objet d'une rénovation compléte en 1985. La toiture
double caractéristique du Harz et la cave voltée, solide et chargée d'histoire, soulignent le
style architectural d'origine et offrent un espace de rangement supplémentaire ainsi que de
multiples possibilités d'aménagement. L e rez-de-chaussée abrite un appartement
indépendant d'environ 75 m2. Celogement est actuellement loué et génére un loyer annuel
net de 3 600 €. Un atout pour lesacquéreurs potentiels qui privilégient une source de revenus
directe ou envisagent d'y habiter al'avenir. L'appartement principal, situé au premier étage
et dans les combles, offre une surface habitable généreuse de 160 m2. || comprend plusieurs
pieces modulables, aménageables selon les préférences de chacun. Unedistribution
accueillante, une abondante lumiére naturelle et un plan classique créent un cadre devie
agréable. L es salles de bains sont fonctionnelles et les revétements de sol et muraux
témoignent du bon état de conservation d'une propriété des années 1980. Deux systeémes de
chauffage central au gaz moder nes, rénovés en 2014 et 2016, assurent un confort thermique
optimal et une bonne efficacité énergétique. La qualité des équipements et desfinitions est
conforme aux standar ds fonctionnels. La polyvalence de la maison est particulierement
remarquable : spacieuse maison familiale, résidence multigénérationnelle ou investissement
locatif, elle s adapte a de nombreux modes devie. L'étroitesse del'allée d'accés est a prendre
en comptelorsdelavisite. Le garage attenant offre un vaste espace pour les véhicules, les
vélosou le matériel dejardinage. La maison et leterrain sont en excellent état. La derniere
rénovation compléte date de 1985 et, depuis, d'importantes moder nisations, commele
systeme de chauffage, ont éé régulierement effectuées. Le cadre paisible et la construction
solide font de cette propriété une option attrayante pour les acheteurs souhaitant allier
architecture historique et confort moderne. Par souci de discr étion, les photos de
['appartement du rez-de-chaussée ne sont pas publiées. Nous vousinvitons a prendrerendez-
vous pour unevisite et a découvrir par vous-méme les nombreuses possibilités et le cadre de
vie confortable qu'offre cette maison bi-familiale. Mme Keller de « von Poll Finance » est a
votre disposition pour vous accompagner dans vos démar ches de financement.
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Détails des commodités

- kleiner Garten

- 1 Wohneinheit im EG mit 75 gm

- 1 grof3e Wohneinheit im 1 OG und DG mit 160 gm
- Schuppen mit Garage

- AulRenbeschlag Schiefer

- Grundsanierung 1985

- Harzer Doppeldach

- Gas-Heizungen 2014/2016

- enge Zufahrt

- alles aus 1985 (letzte gr 6f3er e Sanier ung)
- Harzer Gewdlbekeller

- Fassade gedammt und geschiefert
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Tout sur |'emplacement

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern einekleine aber feine Stadt auf der Ober harzer Hochebeneim Landkreis
Godar, dasca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500 und
600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Har zlandschaft mit Waldern,
Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt Urlauber
zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als inter nationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und verbindet die Lander Sachsenanhalt,
Nieder sachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des ver gangenen Jahrhunderts eine
Stadt, dieihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Gber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bisin die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am L eben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des L andes Nieder sachsen. Sie
sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk,
Handel und Service, die I nfrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die
Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fur eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30
Autominuten bis dahin).
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

