Altenau

Immeuble résidentiel et commercial intéressant au
centre-ville d'Altenau, avec un fort potentiel.

CODE DU BIEN: 25323092

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 289.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 212 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 649 m2
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CODE DU BIEN: 25323092 - 38707 Altenau

En un coup d'cell

25323092 289.000 EUR
ca. 212 m2? Kauferprovision
R betragt 3,57 % (inkl.
a deux versants MwSt) des
10 beurkundeten
2 Kaufpreises
1900 Bon état
ca. 211 m2
2 x Abri de voitures, 3 Terrasse, WC invités,
x surface libre, 1 x Jardin / utilisation
Garage partagée, Bloc-

cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
22.07.2035 244,50 kWh/m?2a
G
Gaz
1900
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Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.c
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Une premiere impression

Au cceur d'Altenau, charmante station de montagne, cet immeuble mixte offre de
multiples possibilités d'aménagement sur un terrain d'environ 649 m2. Construite vers
1900 selon la technigue du colombage, la maison a été agrandie vers 1977. Elle offre
environ 212 m2 de surface habitable et environ 211 m2 de surface utile, incluant I'espace
commercial. L'espace de vie (premier et deuxieme étages) est occupé par les
propriétaires et dégage une atmosphéere chaleureuse et accueillante. Son atout majeur
est sa vaste et magnifique terrasse, idéale pour se détendre en soirée tout en profitant de
la vue sur la nature. La taille de I'espace de vie le rend également idéal pour une famille.
Le local commercial, avec ses grandes fenétres, est lui aussi tres attractif. Il a longtemps
abrité une pharmacie traditionnelle. Sa superficie et ses nombreuses pieces annexes
offrent une grande flexibilité d'aménagement, permettant par exemple d'y installer un
supermarché, un restaurant, un cabinet de kinésithérapie, des bureaux, un magasin de
vétements ou tout autre commerce. Cette propriété familiale, entretenue avec soin depuis
de nombreuses années, présente toutefois certains aspects qui ne répondent plus aux
normes actuelles et nécessitent une modernisation ou une rénovation. Un abri voiture et
plusieurs places de parking extérieures jouxtent la fagade donnant sur la cour. Un coin
salon confortable avec vue sur le massif du Harz compléte cet espace extérieur.
Saisissez l'opportunité d'acquérir une propriété de charme intemporelle, dans un cadre
exceptionnel et dotée d'excellentes infrastructures. Nous serions ravis de vous accueillir
et d'organiser une visite. — Mme Keller de Poll Finance se tient a votre disposition pour
vous accompagner dans votre projet de financement.
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Détails des commodités

-Gaszentralheizung (Brenner aus 1988)

-Harzer Doppeldach

-teilweise Holzfenster, teilweise Kunststofffenster
-geflieste Bader

-Teppichfussbéden

-Einbauschranke

-grofRzligige Ladenflache

-diverse Nebenrdume

-wunderschone und grol3e Dachterrasse mit Markise
-Carport

-Garage

-und vieles mehr
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Tout sur I'emplacement

Die ehemals freie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharz in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Niedersachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014
gehorte die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Goslar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Stidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwdlf Kilometern Entfernung der Gipfel des
Brockens, den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Std
nach Nord von der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker
und verleihen Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Talern und Hugelkuppen. Die
Umgebung ist stark bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
aus der Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich die relativ kleine Holzkirche
St. Nikolai, die im 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den
harten Wintern angepasst und haben einen fur den Harz typischen architektonischen Stil.
Westlich der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick tber
den Ort bietet.

2004 wurde in Altenau der grof3te Krauterpark Deutschlands ertffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine
Vielzahl an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswirdigkeiten erreicht man tber
Wanderwege zu Ful3. So gelangt man tber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben
mit dem Dammhaus sowie dem Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren flhren
Wanderwege zum Kellwassertal an der Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhaus
in den Nationalpark Harz. Die Heimatstube in Altenau bietet einen Einblick in die
Geschichte des Oberharzes. Die dortige Ausstellung widmet sich besonders der
Darstellung der Lebensumstéande im Oberharz, die stark durch den Bergbau und die von
ihm abhangigen Berufszweige — Huttenwesen, Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen —
gepragt waren. Ein wichtiger Schwerpunkt der Sammlung stellt das Lebenswerk des
Kinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der BundesstraRRe 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine
etwa acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die ,Steile Wand",
erhéalt man in Torfhaus Anschluss an die B 4.




Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist
Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Buslinie.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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