VON POLL

Goslar / Hahnenklee

Appartement de 4 pieces (64,3 m?2) dansle parc de
vacances Hahnenklee

CODE DU BIEN: 25323026

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 89.000 EUR ¢« SURFACE HABITABLE: ca. 64,3 m?2 . PIECES: 4
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
23.02.2028 135.60 kWh/m?2a
E
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Lapropriété

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Appartement rénové: Situé en bordure deforét avec vue sur le Bocksber g, cet appartement
avendre setrouve au sixieme étage d'unerésidence de vacances construite en 1972. D'une
superficied'environ 64,3 m2, il comprend quatr e pieces, dont trois chambres, offrant ainsi un
espace généreux pour de multiples usages. Son agencement fonctionnel optimise|'espace
disponible. En 2024, une rénovation compléte des systémes de plomberie et de chauffage a
étéréalisée danstout I'immeuble, et |'appartement a également éérénové la méme année.

Le propriétaireactuel a entierement financeé cestravaux, lui conférant un aspect neuf et
moder ne. L es équipements et lesfinitions sont de qualité, privilégiant la fonctionnalité et la
durabilité. Le balcon exposé est, offrant une vue imprenable sur le Bocksberg, est un atout
majeur et I'endroit idéal pour sedétendreen plein air. La situation del'immeuble, en
bordure deforét, garantit un cadre de vie paisible et invite a de belles promenades en pleine
nature. Cet appartement offre une opportunitéidéale d'échapper al'agitation du quotidien
et de seressourcer dans un cadre paisible. Facilement accessible par ascenseur, il bénéficie
d'un confort optimal. L e chauffage central assure une températur e agr éable méme en hiver.
Destoilettesinvités complétent |I'espace de vie et offrent un confort supplémentaire,
notamment pour recevoir des convives. Ce bien offre de multiples possibilités d'utilisation : il
convient aussi bien a un usage personnel qu'a unerésidence secondaire. Son emplacement
calme et sa proximité avec la nature en font un bien particuliérement attractif pour les
amoureux dela détente et desloisirs. Récemment moder nisg, I'appartement offre un confort
de vie contemporain répondant aux exigences de la vie moder ne. || conserve néanmoins une
grande flexibilité d'aménagement et propose diver ses options pour s adapter aux préférences
de chacun. En résumé, cet appartement représente une option attrayante pour les
acquéreur s potentielsrecher chant un cadre naturel et des équipements moder nes.
L'équilibre harmonieux entre fonctionnalité, confort et emplacement en fait un choix idéal
pour différents modes devie. L es charges mensuelles s éévent a 498 € et incluent les colts de
larénovation récente de la cage d'ascenseur. La quote-part en copropriété est de 43/10 000.
Une place de parking est incluse dansle prix. L'appartement est vendu meublé. Nous serions
ravisde vousfournir de plusamplesinformations ou d'organiser une visite. Nous avons héate
de vous présenter ce bien et de vous accompagner dans votre acquisition. Pour les options de
financement, veuillez contacter Mme Keller chez von Poll Finance.
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Tout sur |'emplacement

Hahnenklee-Bockswieseist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen Hahnenklee
der gro6Rereund dadurch der bekanntereist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an der
Verbindungsstralie, welche bei Kreuzeck —zwischen Clausthal-Zellerfeld und Goslar —von
der Bundesstral3e 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt eine
KreisstralRe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese Sackgassenlage war
von den Einwohnern Hahnenklees dur chaus erwiinscht, zumal man mit dem fehlenden
Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter sorgt auch
bel geringer Schneehthe eine Beschneiungsanlage fiir gute Skiverhaltnisse und im Sommer
locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere M dglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonder heiten sind die aus Holz erbaute nor dische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, ver schiedene Bauwer ke (Stauteiche und Graben) des Ober har zer Wasserregals, die
Grabstelle des Schopfersder Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m
hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im Stral3enverkehr ist der

Ort Uber die nahe gelegene Bundesstrale 241 zu erreichen. Im &ffentlichen Nahverkehr ist
Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des

Zweckver band Grol3raum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden.
Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.




CODE DU BIEN: 25323026 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.

Endenergiebedarf betragt 135.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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