Clausthal-Zellerfeld

|mmeuble d'appartements comprenant 3 logements,
d'une surface habitable d'environ 290 m2 et d'un
terrain de 341 m2

CODE DU BIEN: 25323050

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 179.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 280 m? « PIECES: 11 + SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
341 m
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En un coup d'aal

25323050 179.000 EUR

ca. 280 m? Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

1922 ca. 50 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
09.02.2035 105.20 kWh/m?a
Gaz D
1922
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Al

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Charmante maison multifamiliale : possibilité d'y habiter ou delalouer. Cette maison
multifamiliale, construite en 1922, est a vendre et offre une excellente opportunité, que ce
soit pour y habiter ou pour lalocation. La propriété bénéficie d'une surface habitable
d'environ 280 m2 et se situe sur un terrain d'environ 341 m2. Elle comprend trois

appar tements bien agencés, chacun offrant de multiples possibilités d'aménagement. La
propriété est actuellement entiérement louée, et I'appartement du dernier étage sera bient6t
disponible. Celogement est idéal pour les acquéreurs souhaitant a lafoisy vivre et percevoir
un revenu locatif stable. Leloyer annuel net total s'éléve actuellement a 18 000 €. Lerez-de-
chaussée et le premier étage abritent chacun des appartements de 100 m2, composés de
guatre pieces. Ceslogements spacieux offrent un espace généreux pour lesfamillesou la
colocation. Le dernier étage comprend un appartement detrois piéces de 80 mz, idéal pour
un couple ou une petite famille. Tous les appartements bénéficient d'un systéme de chauffage
central au gaz, entiérement rénové en 2022. Ce systeme gar antit un chauffage performant et
fiable et minimise les coltsd'entretien futurs. Un petit jardin agrémente la propriété et peut
étre utilist aussi bien par leslocataires que par lefutur propriétaire. De plus, lesacquéreurs
potentiels ont la possibilité d'acheter un petit terrain constructible. Celui-ci pourrait servir
ultérieurement a un projet d'extension ou de construction neuve, augmentant ainsi la valeur
du bien. Les équipements et finitions del'immeuble répondent a des nor mes élevées et
offrent une base solide pour une conception et une personnalisation selon les préférencesdu
nouveau propriétaire. L'agencement et les possibilités d'utilisation permettent une
adaptation flexible a différents modes de vie. L'emplacement de |'immeuble per met aux
résidents de profiter d'excellentesliaisons detransports en commun et d'uneinfrastructure
urbaine performante. Commer ces, écoles et équipements de loisirs sont facilement
accessibles, facilitant le quotidien. Ce bien présente un fort potentiel, tant pour les
investisseur s que pour les propriétaires occupants. Une visite est recommandée pour
appreécier pleinement les possibilités et la qualité de cette offre. Si vous étesintéressé, nous
seronsravisdevousfournir de plusamplesinformations et de convenir d'un rendez-vous.
Saisissez cette opportunitéd'investir dans un immeuble solide et bien entretenu et profitez de
ses multiples possibilités d'utilisation. Mme Kéller, du service financier de Von Poall, sefera
un plaisir de vous accompagner dans vos démar ches de financement.
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Tout sur |'emplacement

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Godar in
Niedersachsen. Der Luftkurort befindet sich im Oberharz auf einer Hohe zwischen 390 und
821 m Uber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Ober harzer Hochebene. Die Umgebungist im Vergleich
zum Grol3teil des Harzes weniger bergig, sondern nur htigelig. In der Folgeist das Umland
auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und Ackerflachen. Verstreut in und
um Clausthal-Zé€llerfeld finden sich zahlreiche Teiche und Wasserlaufe des Ober har zer
Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Stiden) und
Zéellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die nattirliche Grenze des
Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld zwei selbstandige
Stadte. lhr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks seitens der Obrigkeit. Dass
Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den Herzen ihrer Birger
zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass esimmer noch zwel Schiitzenvereine und
zwei FulRballvereine gibt. Bis 2007 hatten Zellerfeld und Clausthal, obwohl die Freiwillige
Feuerwehr offiziell fusioniert war, sogar noch getrennte Feuerhauser. Zum Stadtteil
Zéellerfeld gehdrt auch die nordlich davon gelegene Siedlung Erbprinzentanne. Zum 1. Juli
1972 wurde die stdlich von Clausthal gelegene Gemeinde Buntenbock alsdritter Stadtteil
eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und

Univer sitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wiefolgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern, Asthmatikern
und Pollenallergikern geschétzt und ist staatlich anerkannter Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch dastypisch raue Ober harzer Klima mit
kréaftigen Westwinden. Esist zumeist einige Grad kélter alsim norddeutschen Flachland. Es
gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei tiefhangender Wolken- oder Nebeldecke
kann es sogar vorkommen, dassin Clausthal-Zellerfeld die Sonne scheint, wahrend esim
Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundar stufe, befinden sich in
Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fur Wirtschaft und Technik und die Technische
Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert auf dem Campus
Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und auf der Tannenhohe.
Grundschulen:




Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld

Weiterflihrende Schulen:

Gymnasium Robert-K och-Schule (offene Ganztagsschul€)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Zlge der Innerstetalbahn Richtung Altenau
und Langelsheim. Heutewird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere Budlinien, u. a.
nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasber g, gewahrleistet.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.2.2035.

Endener giever brauch betrégt 105.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1922,
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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