Osterode am Harz

Immeuble commercial interessant et spacieux situe en
plein centre-villed'Osterode
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En un coup d'aal

24323055 1.020.000 EUR

1975 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 5400 m2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
13.08.2024 223,00 kWh/m2a
Gaz c
1975
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
T . [ ia |
: ; iR i

i VON POL

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (Mitte)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/




CODE DU BIEN: 24323055 - 37520 Osterode am Harz

Une premiereimpression

Verkauft wird eine leer stehende Gewer beimmobilie in der Fussganger zone von
Osterode/Harz. Dasin 1975 erbaute Gebaude steht auf einem ca. 6.000 m2 grof3en
Erbbaugrundstiick, ist 4-geschossig und verfligt Uber ca. 5.400 m2 ver mietbar e Flache
zuzuglich diverser Lagerraume. Das Ensemble wird durch mehrere Treppenhauser

er schlossen, Fahrstuhl, Lastenaufzug und Rolltreppen sind vorhanden. Im hinteren Bereich
des Gebaudes gibt es L aderampen sowie diver se Parkplétze fir PKW's.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Immobilie teilweise renovier ungsbedirftig ist, die
technischen Anlagen jedoch funktionieren und aufgrund der sehr guten Innenstadtlage mit
einer guten Frequention ein hervorragendes Gesamtkonzept fir Einzelhandel, Gastronomie

und Wohnen entwickelt werden kann.

Die Erbpacht betragt p.a. 30.912,48 Euro. Es besteht jedoch die M 6glichkeit, mit dem
Verkauf das Erbbaurecht abzul6sen.

Bel der Berechnung des Verkaufspreisesist nur der aktuelle Bodenrichtwert mit 205,00
Euro/ m2 zugrunde gelegt wor den.

Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.

Gern steht Thnen von Poll Finance -Frau Keller- bei Ihrer Finanzierung zur Seite.
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Détails des commodités

-Leerstand

-Erbpacht

-Gaszentralheizung

-Personenaufzug, Rolltreppen, L astenaufzug
-Aussenfassade leicht isoliert
-Massivbau, Betonfundamente
-Stahlbetondecken

-Keller

-Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung
-Sanitaranlagen

-und vieles mehr
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Tout sur |'emplacement

Osterodeist eine selbstandige Gemeinde im Siidosten des L andes Nieder sachsen im
Landkreis Gottingen. Die Sosestadt Osterode am Harz war die Kreisstadt desam 1.
November 2016 mit dem Landkreis Goéttingen fusionierten Landkr eises Oster ode am Har z.
Osterode verfugt Uber ca. 22.000 Einwohner. Die Stadt selbst bietet eine hohe L ebensqualitéat
und sehr gute Infrastruktur. Viele namhafte Unternehmen sind in Oster ode ansassig und
sorgen fur eine wirtschaftsstar ke Kommune mit Produktionen von hochwertigen Produkten
fur die Weltwirtschaft. Durch die verkehrsgiinstige L age hat sich Osterodein den letzten
Jahren zudem auch fiir einen exzellenten Standort fr die Logistik entwickelt.

Viel Fachwerk und Historie pragen das Stadtbild von Osterode. Die Fussganger zone mit
dem wunder schonen Marktplatz und kleinen gemutlichen Cafés und Geschaften |adt zum
Flanieren und Relaxen ein. Gro6Rer e Einkaufszentren sind rund um die Innenstadt zu finden.

Durch Osterode verlauft die B241 mit einer hervorragenden Anbindung bisnach
Nordhausen oder aber auch zur A7.

Schulen inkl. Gymnasien, Arzte, Restaur ants, Kinder gérten und vieles mehr sind gut und
zentral erreichbar. Auch fur Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Rad- und Wander wege,

Fitnessstudios, Schwimmbad - allesist zu finden.

Osterode verfugt Uber einen Bahnhof, die Nahverkehrsziigein Richtung Her zber g oder
Braunschweig verkehren im Stundentakt.

Wohnen und Arbeiten in Osterode bedeutet eine hohe L ebensqualitat.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2024.

Endener giever brauch betrégt 223.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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