Bad Sachsa

Schmuckstiick im Stdharz mit vier
Ferienwohnungen, 356 m? Wohnflache und
Grundstick mit ca. 3550 m?2

CODE DU BIEN: 24323032

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 356 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.550 m?
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En un coup d'cell

24323032

ca. 356 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

10
5
1954

399.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Bon état
massif

ca. 0 m?2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

HOLZ énergétique

22.01.2034 166.97 kWh/m2a
F

Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von- m



CODE DU BIEN: 24323032 - 37441 Bad Sachsa

Une premiere impression

Das Haus "Hochwald" befindet sich in Bad Sachsa im Siidharz und bietet eine
Wohnflache von ca. 356 m2 auf einem Grundstlick von etwa 3550 m2. Das gepflegte
Haus wurde im Jahr 1954 erbaut und Zug um Zug modernisiert. Das Anwesen verfligt
Uber insgesamt 3 Ferienwohnungen, einem Gastezimmer und einer Betreiberwohnung.
Insgesamt 10 Zimmer, 5 Badezimmer und 4 Balkone oder Terrassen. Es gibt auf3erdem
5 AuBBenparkplatze auf dem Grundstiick. Das Haus ist umgeben von Wald und bietet eine
idyllische Lage, nur 300 Meter von verschiedenen Wander- und Mountainbikestrecken
entfernt. Das Zentrum von Bad Sachsa ist zu Fuf3 in 800 Metern erreichbar, mit
verschiedenen Geschéften, Restaurants und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Das
Haus besteht aus einem Erdgeschoss, wo die Eigentimerwohnung untergebracht ist. Ein
schones Wohnzimmer, Uberdachter Veranda, Diele, Wohnkiiche, Schlafzimmer, Bad,
Waschkiiche, Heizraumen, Garage und Treppenhaus zu den oberen Etagen. Im ersten
Stock gibt es einen privaten Gasteeingang, Abstellraum, zwei Wohnungen und ein
geraumiges Schlafzimmer mit eigenem Bad. Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen
Raum mit ca. 80 m2 begehbarer Flache. Zusatzlich zum Hauptgebaude gibt es einen
Bungalow mit 32 m2, einem Wohnzimmer/Kiiche, Schlafzimmer, Bad und einem privaten
Garten von ca. 200 m2. Der parkahnliche Garten des Anwesens umfasst etwa 2000 m2
mit Rasenflachen, Baumen und Strauchern. Ein Holzlager, Fahrradschuppen und ein
abgeschlossener Parkplatz fiir 5 Autos ergénzen das Grundstiick. Die Beheizung des
Hauptgebaudes erfolgt mit einem hochwertigem Stlickholzkessel aus 2022, der mit
einem Erdgaskessel als Backup arbeitet. Der Bungalow wird mit einer Gastherme und
elektrisch beheizt. Eine 120mm Dammschicht unter Putz sorgt fur eine effiziente
Isolierung des Hauses. Insgesamt bietet das Haus "Hochwald" eine einzigartige
Kombination aus Komfort, Naturverbundenheit und vielfaltigen Freizeitmoéglichkeiten in
der Umgebung. Ideal fir alle, die Ruhe und Entspannung suchen, sowie flr Investoren,
die an Ferienvermietung interessiert sind. Vereinbaren Sie mit uns ein
Besichtigungstermin, um sich persénlich dieses Objekt anzuschauen.. Bei der
Finanzierung kann Sie Frau Keller von der "von Poll Finance" Abteilung gerne
unterstitzen.
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Tout sur I'emplacement

Bad Sachsa ist eine Kleinstadt in Niedersachsen am Stdrand des Harzes im Landkreis
Gottingen, etwa 50 km 6stlich von Géttingen. Der Ort ist ein staatlich anerkannter
heilklimatischer Kurort. Schienenverkehr Bad Sachsa ist durch die Stdharzstrecke an
das Schienennetz der Deutschen Bahn angeschlossen. Offentlicher Nahverkehr Bad
Sachsa ist mit den Buslinien 470, 471 und 472 des Verkehrsverbund Stid-Niedersachsen
mit dem Umland verbunden. Eine Linie erschliel3t die Ortsteile Tettenborn und Steina, die
beiden anderen Linien erschlielen den Ortsteil Neuhof. Alle Linien bedienen zudem den
Bahnhof Bad Sachsa. Betrieben wird der Linienbusverkehr in Bad Sachsa von einem
privaten Unternehmen im Auftrage des VSN. StraRenverkehr[ Bad Sachsa hat Anbindung
an die B 243. AuRerdem verfligt Bad Sachsa tiber Anbindung an mehrere Kreis- und
Landesstraf3en.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 166.97 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stralie 16 Résine
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




