VON POLL

Tanne

Grol3zugiges Anwesen in idyllischer Lageim
Oberharz

CODE DU BIEN: 22363012

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 388 m2 e PIECES: 13 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
5.139 m?
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En un coup d'aal

22363012 299.000 EUR
ca. 388 m2 Petit immeuble
a deux versants Kauferprovision betragt
13 5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
9 Kaufpreises
5 ca. 466 m2
1909 1995
2 X Abri devoitures, 8 x
surfacelibre Bon état
massif
ca. 78 m2
ca. 466 m2

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Huile
11.12.2032 166.90 kWh/m2a
F
Combustible liquide 1900
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in Wefnigerode und Umgebung.

Breite Strae 76 | 38855 Wernigerode
T: 03943 - 539 78 49 | wernigeroc n-poll.com
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Une premiereimpression

Verkauft wird ein 1909 erbautes und 1995 umfangreich moder nisiertes M ehrfamilienhaus
mit drel Etagen und teilweise Unterkellerung. Die Immobilieist in zwel Halften unterteilt,
auf der rechten Seite befindet sich das Haupthausund auf der linken Seite der Anbau
(Seitenhaus) mit Garage und Technikbereich (48 m2) im EG. Mit insgesamt ca. 388 m2
Wohnflache und Gber 13 Zimmern bietet Ihnen die Immobilie fir alle L ebenslagen die
richtige Grundlage. Ob Sie I hre neue Immobilie als M ehrfamilienhaus oder Pension in
herrlicher Aussichtslage nutzen wollen, ist I|hnen iberlassen. Ihren Ideen sind hier keine
Grenzen gesetzt!

Im Ober geschoss und Dachgeschoss vom Haupthaus befinden sich mehrere Fremdenzimmer
mit teilweise angeschlossenen Badezimmern und Kiiche. Ein grof3ziigiges Billardzimmer
verbindet das Haupthaus mit dem Seitenhaus die dazugehérigen Gemeinschaftszimmer mit
Kamin befindet sich im OG vom Seitenhaus und ist der Anlaufpunkt fir alle Bewohner des
Hauses.

Im Erdgeschoss vom Haupthaus befindet sich eine Betr eiberwohnung mit Kiche und
Essecke, sowie noch drel weitere Zimmer. Vom Arbeitszimmer/Jugendzimmer haben Sie
direkten Blick ins Grine.

Fur Sieoder ihre Gasten stehen ausreichend Stellpléatze zur Verfligung. Eine Garageim
Seitenhaus bietet direkten Zugang zum Technikbereich. Der grof3ziigige Garten (5139 m?)
verfugt Uber zwei Terrassen mit Sitzmoglichkeiten und ein kleines Gartenhaus. Geniel3en Sie
hier die Ruhe, die Sonneund den Harz!

Wenn Sie mehr Uber diese Immobilie wissen méchten, vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungster min!
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Tout sur |'emplacement

Dasruhige Bergdorf Tanne hat ca. 500 Einwohner und liegt mit seinen etwa 500 m Gber dem
M eer esspiegel eingebettet zwischen Nadelwaldern und romantisch beweideten Ber gwiesen
im Tal der Warmen Bode.

Bereitsim Jahre 1353 als Bergbauort erwahnt und spéter als Huttenort bekannt, erlebte
Tanne bis heute eine wechselvolle Geschichte.

Tanneliegt im Naturpark Harz/Sachsen-Anhalt im Tal der Warmen Bode. Durch den Ort
fuhrt die BundesstrafRe 242, von der die Landstralen nach Benneckenstein in stidliche
Richtung sowie nach K onigshittein ostliche Richtung abzweigen.

Diver se Einkaufmaglichkeiten befinden sich in etwa 5 Autominuten Entfernungin den
umliegenden Gemeinden. Tanne selbst verfligt zudem Uber eine Vielzahl an charmanten
gastr onomischen Angeboten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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