Derenburg

Gasthof Weisser Adler - Charmantes Restaurant mit
Event-Saal und Pensionszimmer

CODE DU BIEN: 23363012

YOIN POLL
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PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR + PIECES: 26 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.365 m?
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En un coup d'cell

23363012 399.000 EUR
a deux versants
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
26 MwsSt.) des
beurkundeten
1928 Kaufpreises
ca. 742 m?2
Bon état
massif
ca. 108 m2
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Informations énergétiques

GAS Certificat de

19.02.2031 performance
o énergétique

158.00 kWh/mz2a

C
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘-‘ VON POLL
; |

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 03943 - 539 78 49
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Une premiere impression

Hiermit mochten wir Thnen eine gepflegte Immobilie im Bereich Gastronomie/Pension
zum Verkauf anbieten. Das Objekt wurde 1928 erbaut und 1995 umfangreich saniert und
befindet sich in einem guten Zustand. Die Grundstlicksflache betragt ca. 1365 m2 und
bietet somit ausreichend Platz fir verschiedene Nutzungsmdglichkeiten. Beim Betreten
des Gebaudes gelangt man tber ein Foyer in den Gastraum und Uber eine Treppe in den
Saal im Obergeschoss. Der Gastraum verfiigt Giber ca. 45 Sitzplatze und einen grof3en
Kiichenbereich sowie ein Getranke- und Bierlager. Ideal fiir GroRveranstaltungen und
private Feiern ist das Obergeschoss mit einem voll ausgestatteten Saal mit ca.150
Sitzplatze und Clubrdumen mit ca. 25 Sitzplatze. Im Nebengeb&ude befindet sich eine
Pachterwohnung mit einer Wohnflache von ca. 45 m2 sowie Gastezimmer, davon 5
Doppel- und 1 Einzelzimmer. Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist das
ausbaufahige Dachgeschoss mit einem vorhandenen Grundriss fiir weitere Gastezimmer.
Es gibt viele Moglichkeiten, zuséatzliche Gastezimmer und Nutzflache zu schaffen.
Ausreichend Parkflache steht ebenfalls zur Verfigung Die Lage dieser Immobilie ist ideal
fur eine starke Prasenz im Hotel- und Gaststattengewerbe. Die Immobilie ist gut an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden, so dass sie fir Kunden und Gaste leicht zu
erreichen ist, und der Autobahnanschluss liegt ebenfalls in der Nahe. Wir freuen uns,
Ihnen diese Immobilie prasentieren zu dirfen und stehen lhnen fir Fragen und zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur Verfigung. Auf Wunsch des
Eigentimer soll eine Kontaktaufnahme nur Uber uns gefiihrt werden.
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Détails des commodités

-Foyer mit Treppe zum Saal im Obergeschoss

-Gastraum mit ca.45 Platzen

-groRRer Kiichenbereich

-Getranke und Bierlager

-Betreiberwohnung im Nebengebaude ( ca 45 m2)

-Gastezimmer - 5 Doppel- und 1 Einzelzimmer

-Saal, Club- und Gastraume fiir Feierlichkeiten aller Art im Obergeschoss
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Tout sur I'emplacement

Derenburg gehort zu den altesten bewohnten Siedlungen der Region und wurde 937
erstmals urkundlich erwahnt. Derenburg liegt ca. 157 m Gber NN im nordéstlichen Teil
des Harzvorlandes. Die Holtemme durchflie3t das Gemeindegebiet in stidwest-
nordostlicher Richtung. Der Ortsteil mit 2443 Einwohnern gehdrt zur Stadt Blankenburg
(Harz). Der Derenburger Forst beginnt etwa einen Kilometer sidlich von Derenburg. Das
Waldgebiet ist mit Kiefern, Fichten, Eichen und Buchen sehr vielféltig und hat einen
hohen Erholungswert. Derenburg ist aus Richtung Halberstadt (10 km) tber die
Bundesstrafie B 81 und anschlieend Uber die Landesstral3e L 82 zu erreichen. Diese
fihrt weiter nach Wernigerode (10 km). Auch nach Heudeber, Danstedt (L 84),
Blankenburg (Harz) sowie zum Schachdorf Strobeck bestehen direkte
StraRenverbindungen. Die B6n (heute Bundesautobahn 36), Uber die man die Stadte
Goslar, Braunschweig, Aschersleben oder Bernburg erreichen kann, wurde im Rahmen
des Verkehrswegeplanes vor den Toren Wernigerodes gebaut. Uber die Harzer
Verkehrsbetriebe gibt es Busverbindungen von und nach Wernigerode, Blankenburg und
Halberstadt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.2.2031.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 136.00 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 5.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stralie 16 Résine
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




