VON POLL

Schonwald

Grol3zluigiges Familienhaus mit vielsaitigen
Moglichkeiten

CODE DU BIEN: 26314002

PRIX D'ACHAT: 265.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 170 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
582 m?
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En un coup d'aal

26314002

ca. 170 m2
Toit en pente
8

2

1907

265.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
25.05.2035 329.70 kWh/m?a
H
Gaz
1907
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1907 bietet auf ca. 174 m2 Wohnfl&che sowie einem
ca. 582 m2 grof3en, vollstandig eingefriedeten Grundstiick vielféltige M 6glichkeiten fur
individuelle Wohnkonzepte. Die Immobilie wur de fortlaufend instand gehalten und in
Tellbereichen modernisiert, befindet sich jedoch insgesamt in renovier ungsbedirftigem
Zustand. Im Erdgeschoss gelangen Sie Uber eine beheizte Veranda mit Fliesenful3boden ins
Haus. Die Kcheist mit einer funktionalen Einbaukiiche aus dem Jahr 1994 ausgestattet, die
L-férmig angeordnet ist und ausreichend Platz fiir die Zubereitung Ihrer Speisen bietet. Die
hellen Fliesen sowie die Holzdeckengestaltung schaffen ein freundliches Ambiente. Das
Tageslichtbad im Erdgeschossist mit Badewanne, Duschkabine, Hange-WC und Waschtisch
ausgestattet. Zudem ist der Raum hell und geraumig, mit zusatzlichen Ablagemdglichkeiten.
Im Erdgeschoss befinden sich zudem vier Zimmer, die teilweise als Dur chgangszimmer
genutzt werden kdnnen. In einem der Zimmer steht ein alter Kachelofen, der Bestandsschutz
genieldt. Die Echtholztreppeim Flur fuhrt ins Ober geschoss. Das Ober geschoss wur de 1994
ausgebaut und verfugt Uber vier weitere Zimmer. Eines dieser RAume besticht durch einen
moder nen Kaminofen, der flir gemiitliche Stunden sorgt. Auch hier gibt es eine separ ate

K che mit Einbauktiche sowie ein Tageslichtbad, das mit Dusche, Badewanne, Hange-WC
und Waschtischkombination, Fliesen und einem grofen Fenster ausgestattet ist. Die
Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine Gas-Brennwert-Therme der Marke Viessmann
(2009). Eine M auer entfeuchtungsanlage RAPIDOsec® wurdeinstalliert.

Am Hausim Innenhof sorgt eine elektrische Markise flir komfortablen Schatten und 1adt
zum entspannten Verweilen ein.

Im ehemaligen Stallgebaude wurde ein moder nes Sommer bad mit Dusche, Hange-WC,
Waschtischkombination und grof3for matigen Fliesen eingebaut. Das Bad ist freundlich
gestaltet und praktisch nutzbar. In dem Nebengebaude befinden sich ebenso eine Garage
und weitere Raume als Werkstatt oder Abstellraum nutzbar. Der Carport bietet Platz fur
drei Stellplatze, kann aber auch flexibel als tiberdachte gemutliche Sitzecke genutzt wer den.
Der Innenhof ist gepflastert und das Grundstiick rundum eingezéunt. Alle Medien liegen an,
und ein Glasfaseranschlussist fir dieses Jahr vorgesehen. Dieses Haus Uber zeugt durch
seine Vielsaitigkeit und die M dglichkeit, eigene Wohnideen zu verwirklichen —nutzen Siedie
Gelegenheit, sich bei einer Besichtigung einen per sonlichen Eindruck zu ver schaffen.
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Détails des commodités

Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss teilweise unterkellert

Erdgeschoss:

Eingang Uber Veranda

K lche mit funktionaler Einbauktiche

Tagedslichtbad mit Badewanne, Duschkabine, Hange-WC und Waschtisch, Deckenpaneele,
komplett gefliest

4 Zimmer teilweise Durchgangszimmer ein alter Kachelofen, der Bestandsschutz hat
Echtholztreppeins Ober geschoss

Ober geschoss:

4 Zimmer, ein Zimmer mit modernem Kaminofen

K che mit funktionaler Einbauktiche

Tagedslichtbad mit Dusche, Badewanne, Hange-W C und Waschtischkombination teilweise
gefliest

Beheizung erfolgt Uber Gas-Brennwert-Therme

Mauer entfeuchtung mit RAPIDOsec®

Hauswurde fortlaufend Instand gesetzt, teilweise sanierungsbedir ftig bzw.
renovierungsbeduirftig

elektrische Markise

modernes” Sommer" -Bad mit Dusche, Waschtischkombination und Hange-WC und
grolformatigen Fliesen eingebaut, eine Garage und Abstellraume/Werkstatt im ehemaligen
Stallgebaude

Carport mit 3 Stellplatzen auch als gemiitliche Sitzecke nutzbar

komplettes Grundstiick eingefriedet, | nnenhof gepflastert

alle Medien liegen an, Glasfaseranschluss noch in diesem Jahr
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Tout sur |'emplacement

Schonwald (OT Schonwalde) liegt im malerischen Unter spreewald, Landkreis Dahme-
Spreewald —einer der beliebtesten Naturregionen Brandenburgs. Die Gemeinde tragt das
Pradikat , Familienfreundliche Gemeinde des L andes Brandenburg" und Uberzeugt mit
einer hervorragenden Infrastruktur fir Familien wie Kindertagesstatte und Grundschule
mit Hort im Ort.

Die Bahnlinie RE7 verbindet Schonwalde (Spreewald) schnell mit Berlin.

Die A 13 (Berlin—Dresden) ist Giber ASFreiwaldein ca. 5 km erreichbar. Der Flughafen BER
ist in ca. 45 Minuten per Auto erreichbar. Das Tropical |slandsliegt nur rund 15
Fahrminuten entfernt. Die einzigartige Natur des Spreewaldes direkt vor der Haustir bietet
zusatzlich Raum fur Radtouren, Wanderungen und Erholung in der Natur.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marlies Ehlert

Gubener StralRe 1, 15907 L tibben
Tel.: +49 3546 - 22 62 410
E-Mail: luebben@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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