Vils

Villa de campagne majestueuse avec grand jardin
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PRIX D'ACHAT: 999.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 372 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
4.315 m?
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En un coup d'aal

25321048 999.000 EUR

ca. 372 m2 Maison individuelle

Toit en pavillon 3,60% des

8 Kaufpreisesinkl.
MwsSt.

S Bon état

2 .
massif

1952

Terrasse, WC invités,
3x Garage Piscine, Cheminée,

Jardin / utilisation

partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Combustibleliquide

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Lapropriété
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VON POLL
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Lapropriété

] VON POLL !
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Lapropriété

[ —— Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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Lapropriété
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VP ‘ VON POLL
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv und
professionell.

www.von-p
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REAL ESTATE
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Une premiereimpression

Une propriété historique a moinsd'un million d'euros ? Un prix incr oyablement abordable
et unevéritablerareté! Aux abords pittoresques de Vils, a quelques minutes seulement des
stations balnéair es prisées de Flissen et Pfronten, cette demeure de caractére au charme
incomparable n'attend que d'étre redécouverte. Nichée dansun parc arboré, elle allie cachet
historique et confort haut de gamme, letout a un prix défiant toute concurrence. La
propriété comprend une éégante maison principale, un garage pouvant accueillir jusqu'a
trois véhicules, une charmante maison dejardin et une piscine extérieur e chauffée et
couverte, idéale pour se détendre en toute saison. La maison principale, construite en 1952,
impressionne par son élégance intemporelle et ses détails soigneusement préservés : parquet
en bois massif, éémentsen stuc artistiques et hauteur sous plafond remarquable conferent a
la propriété une ambiance unique. Le coaur de la maison est uneimpressionnante galerie
avec cheminée, un lieu convivial et chaleureux. L e salon traditionnel lambrissé de pin et le
poéle a boisd'origine apportent unetouche d'authenticitétyrolienne a votreintérieur. Des
chambres spacieuses, une salle de bains principale moder nisée et deux chambresd'amis
indépendantes — dont une avec salle de bains privative — garantissent le confort de la famille
et desinvités. La cuisine offre de nombreuses possibilités d'aménagement et la maison
dispose d'un sous-sol complet. Un appartement indépendant et des équipements moder nes
tels que des panneaux solairesthermiques et un adoucisseur d'eau compléetent ce bien.
Découvrez une propriété de caractére— présentée en ligne grace a une visite virtuelle a 360°.
I ntéressé(e) ? Contactez-nous!
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Détails des commodités

- Solarthermie

- offener Kamin

- Bauernofen

- Zirbenholzstube

- Echtholzpar kett

- bedachter und beheizter Aul3enpool
- Wasser enthartungsanlage

- Garagen fur 3 PKW

- Einliegerwohnung

- Gastezimmer
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Tout sur |'emplacement

Diekleine Stadt Vils mit seinen 1.633 Einwohnern (Stand 01.Janner.2024) liegt 821m G.d.M.
in besondersreizvoller Landschaft.

Durch die aufRergewothnliche Lage der kleinen Stadt Vils zwischen den bekannten
Urlaubsregionen Tannheimertal, L echtal und dem Allgéu, bietet sich hier hohe

L ebensqualitat.

VERKEHR:

Der nachstgelegene Bahnhof ist zentral im Ort (ca. 1km ab Haus) und verkehrt alle 30
Minuten Richtung Reutte oder Pfronten. Die nachste Tankstelleist im Ort (ca. 2,5 km).

Die nachste Autobahnanschlussstelle ist Flissen (A7). Dieregionale Busliniefahrt in
regelmafigen Abstanden. Die nachstgelegenen Flughéfen sind Memmingen, Friedrichshafen,
Innsbruck und Miinchen (D) sowie Zurich (CH).

INFRASTRUKTUR:

Siefinden in Vilseine Vielzahl an Dienstleistern (Bank, Post, etc.), Einkaufsmoglichkeiten
sowie kleinere und groRRere Gewer betreibende. Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch
erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- eigene Volks- und Mittelschule

- Kindergarten, Kinderhort

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen im Bezir kshauptort
Reutte.

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten

- bisMemmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 47 km / ca. 55 Minuten
- bisMnchen ca. 125 km / ca. 105 Minuten

- bisKempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten

- bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140 Minuten

- bisZurich ca. 240 km / ca. 160 Minuten
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtageinklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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