Karlshagen

Pompe a chaleur ! Appartement ensoleillé de 2
pieces au rez-de-chaussée (App. 1)

CODE DU BIEN: 21257208

PRIX D'ACHAT: 217.230 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 55,7 m2 . PIECES: 2
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En un coup d'cell

21257208 217.230 EUR

ca. 55,7 mz Rez de chaussée

a deux versants Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2022

2004
Bon état

1 x surface libre massif

Terrasse, Bloc-
cuisine




CODE DU BIEN: 21257208 - 17449 Karlshagen

Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Gaz ; L
énergétique

24.02.2025 63.00 kwWh/m2a
Gaz ®
2004
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. Entdeckungstour
und finden Sie lhrt

on-poll.com

www.von- m
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VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien t ein traditior
e Vermittiung w tandiger Immobili
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt

vusstes Maklerunternehmen, das sich
Lagen spezialisiert

N neuen Angeboten

www.von-poll.com
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KOSTENFREIE IMMORBILIENBEWERT

FirSieal jentimer ist es wichtig, den Wert lhres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktu

oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts Ihrer immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osts h, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®)stehen  auf Mallorca,

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immabilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobifienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten immobilienmakler

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

flr Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf

nden halt

nd Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

n Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videociips, Luftbildaufnahmen etc)

Starker Auftritt: professionelle Présent:

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstitzung bei der richtigen Viorbe:
Fotoaufnahmen ebenso wie fiar Besichtigungstermine

ing Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung far

® Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Ersteliung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 21257208 - 17449 Karlshagen

La propriété

NSERE LEISTUNGEN ‘.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, aufiagenstarke Immobilienzeitung, regicnale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

Bestens vemnetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

r, Xing etc.) und auf

® Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking
Umfassender Service: Finanzienungen und Versicherungen Ihrer immobiie mit [ vox rott

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren - Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit. Kooperation mit LEADING Rl ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immobilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

en: weitere Kooperationspartner fir besondere Vorteie

R SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Li-‘a}'_/;kw

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und tiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den grdRten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schisselkompetenzen fir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschiftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Situé dans un quartier résidentiel calme et arboré, cet immeuble de 10 appartements
bien entretenu comprend un cadre de vie agréable. La belle plage de la mer Baltique, en
pente douce, est accessible par un sentier de 1 000 metres traversant la forét cotiere. Le
centre-ville, avec ses nombreux restaurants et commerces, est & seulement 15 minutes a
pied. Le chauffage est assuré par une pompe a chaleur air-eau, complétée par une
chaudiére a gaz moderne par temps froid. Un systéme solaire thermique en toiture fournit
I'eau chaude sanitaire. Construit en 2004 selon des méthodes de construction robustes,
l'immeuble a bénéficié d'une nouvelle peinture de facade claire I'année derniére. Tous les
appartements du rez-de-chaussée sont équipés de volets roulants extérieurs.
L'appartement se compose comme suit : une chambre spacieuse avec acces a la
terrasse ; un séjour avec coin repas, également avec acces direct a la terrasse
ensoleillée ; une cuisine séparée et entierement équipée ; une salle de bains avec
raccordement pour lave-linge ; un couloir spacieux pour ranger chaussures et vétements.
Cet appartement exposé sud-ouest peut étre vendu entierement meublé. Il convient aussi
bien a un usage résidentiel que touristique. Quatre autres appartements de I'immeuble
sont également a vendre.
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Détails des commodités

- sonnige Terrasse (Terrasse erweiterbar)

- separate, voll ausgestattete Kiiche

- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

- PKW Stellplatz im Kaufpreis enthalten

- Solaranlage fur Warmwasserbereitung

- nur 1000 Meter zum Strand (Kustenwanderweg)
- Ferienvermietung und Festwohnsitz moglich

- Suid/West Lage




CODE DU BIEN: 21257208 - 17449 Karlshagen

Tout sur I'emplacement

Karlshagen
Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Insel Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenuntergange
am Achterwasser, Wein auf der Seebriicke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen
genieRen mochten - hier sind Sie richtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen
den Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischerkolonie
gegrundetete, Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schliel3t Karlshagen an
das Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand
und ein schoner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des
Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgrof3te Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberiihrte Naturgebiete, grine Alleen und
charmante Fischerddrfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswiurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die
zwei hdchsten Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der
Golm im sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und
Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und
Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel geniel3t aul3erdem
eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens
erreichbar.

Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Rigen und Usedom beeindrucken.




Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepréagte Altstadt. Das
Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhauser reihen.

Der Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als gré3ter Museumshafen Deutschlands
und ist ein Ausflugsziel fir Jung und Alt. Erwahnenswert ist auf3erdem die Ernst-Moritz-
Arndt-Universitat, die eine der altesten Universitéaten der Welt ist. Dartiber hinaus findet
man in Greifswald zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten sowie ein breites
Gastronomieangebot.

Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2025.

Endenergieverbrauch betragt 63.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Stempner

HauptstraRe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

