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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25257445 Prix d'achat 109.000 EUR

Type d'objet Plot

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une première impression

À vendre : un terrain polyvalent d'environ 384 m² dans le quartier résidentiel prisé « Am

Birkenhain » à Trassenheide. Ce terrain viabilisé est classé comme zone de résidences

secondaires dans le plan d'aménagement n° 9 « Am Birkenhain ». Une modification du

plan d'aménagement pour autoriser la résidence principale a été demandée et est en

attente d'approbation par la commune. Actuellement, environ 55 propriétés y sont

occupées à titre permanent. Les résidents sont officiellement enregistrés et leur présence

est tolérée par la commune de Trassenheide. Le changement d'usage en résidence

principale offre au futur propriétaire une plus grande flexibilité dans l'aménagement de sa

propriété, dans le respect des règles d'urbanisme. Le quartier se caractérise par son

emplacement paisible au sein d'une vaste communauté de propriétaires totalisant 201

parcelles. Il se compose d'un mélange de résidences secondaires et de maisons

individuelles avec jardins bien entretenus. Les voies d'accès, l'éclairage public et les

raccordements aux réseaux d'eau, d'électricité, d'assainissement et de

télécommunications sont déjà en place, permettant un démarrage prochain des travaux.

Le déploiement du réseau de fibre optique est en bonne voie. La parcelle d'environ 384

m² offre un espace adapté à des projets résidentiels individuels ou à usage mixte,

conformément au plan d'urbanisme en vigueur. Le plan d'urbanisme complet, consultable

sur le site www.birkenhain-trassenheide.de, fournit des informations détaillées sur la

surface constructible. Tous les raccordements aux réseaux essentiels sont situés en

bordure de propriété, ce qui élimine les coûts de développement supplémentaires. Ces

raccordements comprennent l'électricité, l'eau, l'assainissement et l'accès au réseau de

télécommunications, garantissant ainsi aux futurs résidents et aux entreprises

potentielles une infrastructure moderne. La gestion structurée par la copropriété constitue

un autre atout. Les charges annuelles actuelles de 290 € (auxquelles s'ajoutent les

charges individuelles) couvrent le nettoyage des rues communes, le déneigement et

l'entretien régulier de l'ensemble du site, assurant ainsi un aspect soigné et constant.

Trassenheide jouit d'une popularité croissante auprès des jeunes et des moins jeunes.

Sa situation centrale allie une atmosphère paisible à un accès facile aux commerces, aux

médecins, aux équipements de loisirs et aux transports en commun. La plage de la mer

Baltique, à quelques minutes seulement, invite à la promenade et aux activités sportives

tout au long de l'année. Nous serons ravis de répondre à vos questions et d'organiser

une visite. Saisissez cette opportunité de concrétiser votre projet au sein d'une

communauté établie. Nous espérons avoir bientôt de vos nouvelles.
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Détails des commodités

- Grundstück ist voll erschlossen

- eine Eigentümergemeinschaft (201 Grundstücke im Gebiet)

- Bebauungsplan Nr. 9 "Am Birkenhain"

- jährliche Nebenkosten zur Zeit 290,00 € (Straßenreinigung , Winterdienst,

Pflegearbeiten)

- weitere Informationen unter: www.birkenhain-trassenheide.de
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Tout sur l'emplacement

Trassenheide, eingebettet auf der idyllischen Insel Usedom, besticht durch seine ruhige

und naturnahe Lage, die besonders Familien ein sicheres und behagliches Lebensumfeld

bietet. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine stabile Wohnlage aus, die von der sanften

Meeresbrise und der unberührten Küstenlandschaft geprägt ist. Trotz der

überschaubaren Größe überzeugt Trassenheide mit einer angenehmen Infrastruktur, die

das Leben entspannt und komfortabel gestaltet – ideal für Familien, die Wert auf ein

harmonisches Miteinander und eine hohe Lebensqualität legen.

Die unmittelbare Umgebung von Trassenheide bietet jungen Familien eine Vielzahl an

Annehmlichkeiten, die den Alltag bereichern und die Entwicklung der Kinder fördern. So

sind Bildungseinrichtungen wie die örtliche Schule in nur etwa vier Minuten zu Fuß

erreichbar, was kurze und sichere Wege für die Kleinen garantiert. Für weiterführende

Schulen und Kindergärten stehen in den nahegelegenen Orten Zinnowitz und Karlshagen

vielfältige Angebote zur Verfügung, die mit dem Bus oder dem Zug bequem erreichbar

sind. Die medizinische Versorgung ist durch Allgemeinmediziner und Apotheken in

wenigen Minuten mit dem Bus oder Auto erreichbar, sodass das Wohl der Familie

jederzeit bestens betreut wird.

Freizeit und Erholung kommen in Trassenheide ebenfalls nicht zu kurz: Spielplätze wie

die Piratenbucht laden Kinder zum Toben und Entdecken ein, während Sportanlagen und

weitläufige Parks Raum für Bewegung und gemeinsames Erleben bieten. Die Nähe zur

Ostsee ermöglicht entspannte Stunden am Strand, die für Familien wertvolle Momente

der Ruhe und Freude schaffen. Kulinarisch verwöhnt die Gemeinde mit charmanten

Restaurants und Cafés, die zu geselligen Stunden einladen und regionale Spezialitäten

in stilvollem Ambiente servieren. Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr, etwa mit

dem Bahnhof Trassenheide in nur sieben Minuten zu Fuß, gewährleistet eine

unkomplizierte Mobilität für die ganze Familie.

Für Familien, die ein behütetes Zuhause in einer naturnahen und zugleich gut

angebundenen Umgebung suchen, präsentiert sich Trassenheide als ein Ort voller

Geborgenheit und Lebensfreude. Hier verbinden sich Sicherheit, Gemeinschaft und eine

hochwertige Lebensqualität zu einem harmonischen Wohngefühl, das den Grundstein für

eine glückliche Zukunft legt.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



CODE DU BIEN: 25257445 - 17449 Trassenheide

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jörg Stempner

 

Hauptstraße 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60

E-Mail: usedom@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

