Peenemiinde

AUCUNE COMMISSION D'ACHETEUR'!
Emplacement de choix ! Immeublerésidentiel et
commer cial dans un emplacement de premier ordre.

CODE DU BIEN: 24257385

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 587.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 120 m? « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
291 m
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En un coup d'aal

24257385 587.000 EUR

ca. 120 m2 Kauferprovision

7 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

5 Kaufpreises

2012 Bon état
massif

2 x surfacelibre
ca. 62 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
21.08.2034 74.20 kWh/m2a
Gaz B
2012
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www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

B TSCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immc
Mehr Informationen unter
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com
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Fir Sie als Eigentmer ist s wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder hrer Wohnung zu kennen — unabhéngig davon, ob

Sie tatsichlich iiber einen Verkauf oder eine Vermietung

nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

en

Ihnen fiir eine kostenfreie Einschatzung des aktus

Markt
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Ost h, der Schweiz und
auf Mallorca.

twerts lhrer Immobilie ger zur Verfiigung. Diesen

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung filr tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten iImmobilienmakler

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniiber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

B Quantitat und Qualitat: groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezieit prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer iImmobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobiiie in Bestform: Unterstistzung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

W Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

Die VON POLL BESTE LAGE, Europas grotes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immaobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Uberregionalen Zeitungen u.v.m

B GroRe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

B Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagrar
unserer pramierten Homepage

r, Xing etc.) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer iImmobilie uber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

® Umfassender Sevice: Finanzierungen und Versicherungen threr immobiie mit [ vox !

W Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion bei einer Veermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renammierte Kunsthaus LEMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

B Erstklassige rationen: weitere Kooperationspartner fir dere Vorteile

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und diber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Irr en in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

3

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Cebien immobilier en excellent état, d'une surface habitable d'environ 58 m2 et d'une
surface commer ciale de 62 m2, bénéficie d'un emplacement privilégié en borduredu port de
Peenemiinde. Construit en 2012, I'immeuble est divisé en partiesrésidentielle et commerciale
et offre de nombreuses possibilités d'aménagement. L e rez-de-chaussée abrite actuellement
un snack-bar performant et entiérement équipé, ainsi que plusieurs piéces annexes, dont un
espace de stockage, un bureau et une salle de douche, pour une surface totale d'environ 62
m2. La cuisine du snack-bar est équipée de tous les appar eils nécessair es et dispose également
d'une chambrefroide. L'activité du snack-bar peut étrerepriseimmédiatement, mais
d'autres usages commer ciaux sont également envisageables. L e bien comprend également
uneterrasse couverted'environ 15 m? et uneterrasse extérieure avec vue sur |'eau, idéale
pour un repas confortable et abrité desintempéries, pouvant accueillir jusqu'a 60 per sonnes.
A |'éage, un appartement de fonction d'environ 58 m2 (500 pieds carr és) comprend une
cuisine américaine entiérement équipée et un s§our spacieux avec poéle a bois. La chambre
(avec salle de bains attenante) est climatisée et |a salle de bains moder ne, baignée delumiére
naturelle, comprend une baignoire et une douche. Lejardin d'été, offrant unevue
imprenable sur leport et lariviere Peene, est un véritable atout. Deux places de parking sont
également disponibles. L'emplacement, directement sur le port, garantit non seulement une
vue pittoresgque, maisaussi un flux constant de clients chaque jour. L'ensemble du batiment
est en excellent état et, grace a ses multiples possibilités d'utilisation, représente une
opportunitéd'investissement treésintéressante. Nous serionsravis de vous fournir de plus
amplesinformations ou d'organiser unevisite.
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Détails des commodités

- komplett ausgestatteter, umsatzstarker Imbiss mit diversen Nebenraumen wie Lager, Blro
oder Duschbad im Erdgeschoss auf einer Flache von ca. 62 m?

- Imbiss- Kiche mit allen Elektroger aten ausgestattet

- ein Tiefkhlhausist vorhanden

- hochfrequentierte Lage, direkt am Hafen von Peenemiinde

- Wasserblick auf der ca. 15 m2 grof3en und Uber dachten Gasteterrasse und eine
AuRenterrasse mit Platz flr biszu 60 Gaste

- ein Imbissbetrieb kénnte sofort ibernommen wer den, jedoch ist auch ein anderes Gewer be
maglich

- eine ca. 58 m2 grof3e Betreiberwohnung im Ober geschoss des Gebaudes

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- grofRzuigiges Tagedlicht -Bad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche

- Kaminofen

- offene, voll ausgestattete K tiche

- Sommer garten mit spektakuléren, unbebaubarer Blick auf den Hafen und der Peene

- elektrische AuRRenrollos

- 2 PKW- Stellplatze
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Tout sur |'emplacement

Peenemindeist ein aufstrebender Urlaubsort im Norden der Insel Usedom mit sich standig
verbessernder Infrastruktur.

Da Jahrzehnte militarisches Sperrgebiet, gibt es hier neben unberUhrter Natur historische
Sehenswurdigkeiten.

Fur jeden Usedom-Urlauber ist Peenemiinde daher fast ein Muss.

Esliegt unweit der Ostsee an der M Undung des Peenestromsin die Ostsee mit
Fahrverbindungen zur Insel Riigen und den Fischerdorfern Freest und Kréslin mit Marina.

Usedom ist die zweitgrof3te I nsel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des L andes. L ange Sandstrande, unber Gihrte Natur gebiete, grine Alleen und
charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebader strecke von Peenemiinde
bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonder s sehenswert sind
die 13 Binnenseen und L andschaftsschutzgebiete sowie die zwei héchsten Erhebungen der
Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im slidlichen Teil der Insel.
Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten
oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit
Thermalwasser. Die I nsel genief3t auf3erdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit
dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestenserreichbar.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 74.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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