
Koserow

Ferienhaus am Küstenwald
 

CODE DU BIEN: 23257356

 

 
PRIX D'ACHAT: 598.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 636 m2
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CODE DU BIEN: 23257356 - 17459 Koserow

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 23257356

Surface habitable ca. 120 m²

Type de toiture à deux versants

Disponible à partir
du

Selon l'arrangement

Pièces 5

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 2

Année de
construction

2012

Place de
stationnement

2 x Abri de voitures, 2
x surface libre

Prix d'achat 598.000 EUR

Type de bien Maison de vacances

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2019

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 15 m²

Aménagement Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage GAS

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

08.03.2033

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

79.30 kWh/m²a

Classement
énergétique

C
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Une première impression

In einem Ferienhaus- Wohngebiet, eingebettet zwischen alten Kiefern und Buchen,

befindet sich dieses freistehende Ferienhaus. Die Immobilie trennt nur ein ca. 12-

minütiger Spaziergang (ca. 450 m) durch den idyllischen Küstenwald, vom feinsandigen

Ostsee-Strand. Auf einem ca. 636 m² großen Grundstück wurde die Immobilie im Jahr

2012 in massiver und wertiger Bauweise errichtet und ausschließlich von den

Eigentümern selbst genutzt. Das Haus unterteilt sich in zwei Wohneinheiten, eine im

Untergeschoss, eine weitere im Obergeschoss, welche sich den Eingangsbereich teilen.

Die Wohnung im Untergeschoss hat eine Wohnfläche von ca. 72 m² und unterteilt sich

wie folgt: - ein ca. 36 m² großer lichtdurchfluteter Bereich zum Essen, Wohnen und

Kochen (offene Einbauküche) mit bodentiefen Fenstern und Zugang zur ca. 40 m²

großen, sonnigen Terrasse und dem Garten. Im Wohn-Essbereich befindet sich ein

Kaminofen der gerade in der kalten, dunklen Jahreszeit für zusätzliche, mollige Wärme

sorgt. - ein ca. 10 m² großes Schlafzimmer - ein ca. 5 m² großes Duschbad mit Tageslicht

Ein Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls auf dieser Etage

(im Eingangsbereich) zu finden. Über eine Massivholztreppe gelangt man in das

Obergeschoss und somit zur 2. Wohneinheit. Die ca. 47 m² große Wohnung ist wie folgt

aufgeteilt: - ein ca. 22 m² großer heller, sonniger Wohn- Essbereich mit Einbauküche und

traumhaften Blick in den Garten und angrenzenden Kiefernwald - ein ca. 10 m² großes

Schlafzimmer - ein ca. 8 m² großes weiteres Schlafzimmer, auch als Büro nutzbar - ein

ca. 5 m² großes Wannenbad mit Tageslicht Das liebevoll und pflegeleicht angelegte

Grundstück ist voll eingezäunt. Hier können sich Kinder und/oder Hunde sorgenfrei

austoben. Trotz der angrenzenden Nachbarschaftsbebauung bietet das Grundstück auf

Grund seiner Gestaltung und der Lage ausreichend Privatsphäre. Ein Doppel- Carport

mit einem angrenzendem Fahrradschuppen und einem Geräteschuppen, sowie zwei

zusätzliche Parkplätze auf dem Grundstück bieten ausreichend Platz für die eigenen

Fahrzeuge, oder auch für Gäste- Fahrzeuge. Für die Instandhaltung, Pflege,

Energiekosten etc. der Privatstraße ist aktuell ein Betrag in Höhe von 240 € im Jahr fällig.

Die jährlich anfallenden Kosten der Straße teilen sich insgesamt 55 Eigentümer.
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Détails des commodités

- 2 Einbauküchen

- Kamin

- zwei separate Wohneinheiten mit Fußbodenheizung in allen Räumen

- Doppel- Carport mit einem angrenzendem Fahrradschuppen und einem

Geräteschuppen

- 2 zusätzliche Parkplätze

- idyllische Lage - zwischen Kiefern- und Buchenwald gelegen

- ca. 12 Minuten durch einen Buchenwald zum Strand (ca. 450 m)

- nur ca. 10 Minuten zum Einkaufen

- voll eingezäuntes Grundstück

- 40 m² große, sonnige Terrasse

- sehr pflegeleicht und liebevoll angelegtes Grundstück mit Sitz- und Grill-Ecke

- genügend Privatsphäre

- Tonziegel Dacheindeckung

- Mobiliar im Kaufpreis enthalten
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Tout sur l'emplacement

Koserow: In diesem Ostseebad kommen Badegäste, Segler und Naturfreunde auf Ihre

Kosten. Durch seine einzigartige Lage zwischen Ostsee und Achterwasser besticht der

Ort vor allem durch seine Qualität von Ostseefeeling und Hinterland Flair. Während der

feinsandige Ostseestrand Sonnenanbeter und Wasserbegeisterte zum Zeitvertreib

einlädt, begrüßt das Achterwasser vor allem Radtouristen und Wanderfreunde. Usedom

ist die zweitgrößte Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten Regionen

des Landes. Lange Sandstrände, unberührte Naturgebiete, grüne Alleen, ausgedehnte

Buchenwälder und charmante Fischerdörfer prägen das Bild der Insel. Die

Seebäderstrecke von Peenemünde bis Ahlbeck - Polen und das beein- druckende

Achterland mit der Stadt Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswürdigkeiten und

Freizeit- angeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und

Landschaftsschutzgebiete sowie die zwei höchsten Erhebungen der Insel, nämlich der

Streckelsberg bei Koserow und der Golm im südlichen Teil der Insel. Sportlich betätigen

kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im

Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit

Thermalwasser. Die Insel genießt außerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist

mit dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 8.3.2033.

Endenergieverbrauch für die Wärme beträgt kwh/(m²*a). Endenergieverbrauch für den

Strom beträgt kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jörg Stempner

 

Hauptstraße 10  Île d'Usedom / Greifswald
E-Mail: usedom@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


