Adenau

*Paysage de |'Eifel : 3 maisonsindividuelles, halls et
abrisdevoiture a Adenau*

CODE DU BIEN: 23315004
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 0 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 357 m2 e PIECES: 16 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.776 m2
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En un coup d'aal

23315004

ca. 357 m2

a deux versants
16

4

4 x Abri devoitures, 2
x Garage

Sur demande
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1977
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Huile energétique
27.04.2033 215.90 kWh/m2a
G
Electrique
2008
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Une premiereimpression

Un ancien siteindustriel situé en plein centre-ville d'Adenau est a vendre. La propriété
comprend trois maisonsindividuelles, dont deux sont déja louées. L'une d'elles bénéficie
d'un droit de résidence viager pour son propriétaire, mais ce droit est négociable. De plus,
cette propriété polyvalente offre un grand entrep6t et deux entrep6ts plus petits, également
loués. Avec un total de neuf places de parking couvertes, un garage double, un atelier et un
vaste parking extérieur, la propriété est idéale pour lesinvestisseursou lespropriétaires
d'uneimportante flotte de véhicules. Elle offre une opportunité intéressante de bénéficier
d'une clientele diver sifiée issue de différents secteurs d'activité. Sa proximité avec le
NUrburgring crée un contraste saisissant et en fait une destination prisée des passionnés de
sport automobile. Lecircuit moderne de Grand Prix et la légendaire Nor dschleife sont &
seulement quelques kilométres. La propriété est idéalement située en plein centre-ville
d'Adenau, a quelques pas des commer ces et restaur ants. Elle offre un espace généreux
permettant d'exploiter pleinement son potentiel. Les détailsde la propriété comprennent ses
caractéristiques principales, telles que sa superficie, son emplacement, son agencement et ses
commodités. Cette propriété vousintéresse ? N'hésitez pas a nous contacter, nous nous

ré ouissons de recevoir vos demandes.
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Tout sur |'emplacement

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepr égten, typischen
Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke und der
legendéren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.

Durch eine Vielzahl von Gastehdusern und Privatpensionen sind beste Voraussetzungen
geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und zu bewirten.

So, wie die einen den Mator sport hautnah erleben, kénnen die anderen die schone
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist einelebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene Kleinstadt im
Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000 Einwohner, stellt jedoch etwa
far 20.000 Einwohner der Umgebung seine Infrastruktur zur Verfigung. Soist Adenau ein
Zentrum fur Handel, Handwerk und Dienstleistungen, eineregional bekannter Einkaufsort
mit traditionellen Wochenmarkten, aber auch Standort fir zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen.

Hierzu gehdren unter anderem ein Kindergarten, alle Schularten, einschlief3lich

Fachober schule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen ganzjahrig
zur Verflgung.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2033.

Endenergiebedarf flr die Warme betragt kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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