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En un coup d'aal
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1900

1.200 EUR
100 EUR

Surface de vente

Mieter provision
betré&gt das 1-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 120 m2
Entiérement rénové
massif
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Gaz Diagnostic
07.10.2032 energdique
136.70 kWh/m2a
D
1900
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Une premiereimpression

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Cafe!

Eserwartet Sie hier einefrisch renovierte Verkaufsflache, die auf einen Neuanfang war tet
und direkt nach Vereinbarung bernommen werden kann.

Die sehr gute Infrastruktur in der Umgebung gewahrleistet eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit fir Ihre Kunden. Dank der Lage und der Nahe zu einem Krankenhaus
profitieren Sie zudem von einer hohen Kundenfrequenz, was den Standort besonders
attraktiv macht.

Schon beim Betreten féllt die Sanierung ins Auge, die dem Objekt nicht nur ein zeitgemafies
Erscheinungshild verleiht, sondern auch fur eine Funktionalitat sorgt.

Das Gebaude wurde im Jahr 1900 errichtet und steht heute, nach kompletter Renovierung,
bereit, um I hre geschaftlichen Plane zu unterstiitzen. Die Substanz des Hauses wur de

sor gfaltig bewahrt, wahrend im Zuge der Renovierung alle technischen und optischen
Belange auf den aktuellen Stand gebracht wurden.

Das Obj ekt bietet einen grofen Verkaufsraum mit der Option zusatzlich Sitzmdglichkeiten
zu schaffen. Das Fehlen von festinstalliertem Mobiliar er 6ffnet zusatzliche
Gestaltungsoptionen entsprechend Ihrer individuellen Anforderungen.

Besonder s attraktiv ist die das Objekt, da sie auch seitlich vor dem Haus die eingezaunte
Flache und zusatzlich im Garten Sitzmoglichkeiten fir 1hre Gaste anbieten konnen.

Ergreifen Sie die Gelegenheit, diese vollstandig renovierte Verkaufsflache fur I hr
Geschéaftsvor haben zu besichtigen und sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie zu
Uber zeugen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin zur Verflgung. Entfalten Sie lhr Potenzial in einer Umgebung mit
optimaler Anbindung.

Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um diese M 6glichkeit vor Ort kennenzulernen.

Zur Entscheidung Uber I hre Bewerbung bitten wir um eine vollstandige Selbstauskunft
sowie eine aktuelle SCHUFA-Auskunft. Diese | nfor mationen dienen der Bonitatspr ifung




und sind Voraussetzung fir den Abschluss eines Mietvertrages. Mietschuldenfreiheit (kein
negatives Zahlungsver halten aus der Vergangenheit) ist hierbei eine zentrale Voraussetzung.
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Détails des commodités

*Wohn- und Geschéaftshausin guter Lage von Sande

L adenflache ca. 120 m?

*Baujahr 1900

eGasheizung, erneuert im Dezember 2023

*Separates Zimmer fur Personal/L ager

» 2 Kundentoiletten

 Alarmanlage vorhanden

*Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung

*PVC-Boden, 2026 neu verlegt

*Neue Elektrik aus 2024

*Heizung betrieben durch einen neuen Brennwertkessel
« Starkstrom und Drehstrom (2,5¢) vor handen
*Dachsanierung im Jahr 2010

*Abwasser anschluss er neuert 2021
*Gartenmitbenutzung fiir Sitzmoglichkeiten der Gaste
sweiter e Sitzmdoglichkeiten im AulRenber eich, eingezaunt
seitlich desHauses

* Internet/WLAN mdglich (UMTS/LTE)
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Tout sur |'emplacement

Geografische Lage & Infrastruktur vor Ort

DieIlmmobilieliegt direkt an der zentralen Achse von Sande. In der unmittelbaren
Umgebung (meist fuBlaufig oder in wenigen Minuten erreichbar) befinden sich:

- Medizinische Versorgung: Das Nor dwest-Krankenhaus Sander busch liegt etwa 700 M eter
stidwestlich.

- Eine Gemeinschaftspraxisist ebenfalls schnell erreicht.

- Verwaltung: Das Rathaus der Gemeinde Sande befindet sich in direkter Nachbar schaft

- Naherholung: Der Ems-Jade-K anal verlauft direkt nordlich der Adresse. Er bietet
Radwege sowie Freizeitoptionen wie Paddeln und Segeln. Der Alt-Sander Seeliegt rund 1,5
Kilometer westlich.

Verkehrsanbindungen

Die Adresse liegt direkt an der wichtigen innerdrtlichen Durchgangsstralie.

Der lokale Bahnhof liegt rund 5 Autominuten entfernt. Er verbindet die Region im
Regionalverkehr mit Wilhelmshaven, Esens und Oldenburg (mit Anschluss an den
Fernverkehr).

Busanbindung: Uber lokale Buslinien ist die HauptstraRe direkt an den offentlichen
Nahverkehr angebunden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

Wanger stral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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