
Schortens

Küstennahes Einfamilienhaus mit Potential in
beliebter Lage von Schortens
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: 432 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26284009

Surface habitable ca. 94,29 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 3

Chambres à
coucher

1

Salles de bains 1

Année de
construction

1945

Prix d'achat 247.500 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour
le locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la
propriété

Refait à neuf

Technique de
construction

massif

Surface de
plancher

ca. 26 m²

Aménagement Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage
centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

03.05.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

136.70 kWh/m²a

Classement
énergétique

E

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1945
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Das charmante Einfamilienhaus wurde ursprünglich im Jahr 1945 errichtet und

befindet sich auf einem ca. 432 m² großen Grundstück in einer gefragten

Wohnlage in Schortens. Mit einer Wohnfläche von rund 100 m² und drei gut

geschnittenen Zimmern, die sich über Erd‑ und Obergeschoss erstrecken, bietet die

Immobilie ein behagliches Zuhause mit viel Potenzial – ideal für Eigennutzer, aber

auch für Käufer, die ein solides Objekt mit Entwicklungsmöglichkeiten suchen.

Die attraktive Lage in unmittelbarer Nähe zur Küste sowie die sehr gute

infrastrukturelle Anbindung machen das Haus nicht nur zum Wunschobjekt für

Eigennutzer, sondern auch zum attraktiven Zweitwohnsitz. Ob für entspannte

Wochenenden, erholsame Urlaubsaufenthalte oder als fester Lebensmittelpunkt –

hier verbinden sich Wohnkomfort und Lebensqualität in außergewöhnlicher Weise.

Besonders hervorzuheben sind die bereits durchgeführten

Modernisierungsmaßnahmen. Dazu zählen eine neue Gasheizung aus Dezember

2023, die erneuerten Fenster sowie die im Jahr 2024 vorgenommenen Arbeiten an

Bädern, Böden, Elektrik und weiteren Bereichen. Dank dieser Maßnahmen

präsentiert sich die Immobilie in einem zeitgemäßen Zustand und bietet zugleich

eine solide Grundlage für individuelle Gestaltungsideen.

Im Zuge der Renovierung wurde das Obergeschoss durch eine Gaube erweitert,

wodurch zusätzlicher Raum und ein spürbar helleres Wohnambiente entstanden

sind. Dieser architektonische Akzent verleiht dem Haus nicht nur mehr

Großzügigkeit, sondern unterstreicht auch seinen individuellen Charakter.

Einige wenige Innenarbeiten sind noch offen, sodass Sie die Möglichkeit haben,

letzte Details nach Ihren eigenen Vorstellungen zu vollenden und dem Haus Ihre



persönliche Handschrift zu geben. Der Außen‑ und Gartenbereich bietet ebenfalls

noch Entwicklungsspielraum und kann mit etwas Kreativität zu einer individuellen

Wohlfühloase gestaltet werden. Ergänzt durch die bereits angelegte Terrasse

entsteht hier ein harmonischer Ort für Familie, Erholung und Freizeit.

Fazit:

Dieses Einfamilienhaus verbindet Charme vergangener Bausubstanz, bereits

erfolgte Modernisierungen und attraktive Entwicklungsmöglichkeiten zu einem

überzeugenden Gesamtpaket. In einer beliebten Lage von Schortens bietet es

beste Voraussetzungen für Eigennutzer, Interessenten für einen Zweitwohnsitz

oder Käufer, die ein gepflegtes, teilmodernisiertes Zuhause mit besonderem

Potenzial suchen.

​

Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um diese

Möglichkeit in einem ansprechenden Wohnumfeld kennenzulernen.
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Détails des commodités

•Einfamilienhaus in guter Lage von Schortens

•Grundstücksgröße ca. 432 m², Wohnfläche ca. 100 m²

•Baujahr 1945

•Gasheizung, erneuert im Dezember 2023

•Separate Küche

•Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung, erneuert in

2012 und 2024

•Laminat- und Keramikböden

•Neue Elektrik aus 2024

•Duschbad aus 2024

• Teilkeller

•Dachsanierung im Jahr 2010

•Abwasseranschluss erneuert 2021

•Garten mit Terrasse

•Pkw-Stellplatz

• Internet/WLAN möglich (UMTS/LTE)
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Tout sur l'emplacement

Schortens liegt nordwestlich von Jever in Niedersachsen, eingebettet in eine

ruhige, familienfreundliche Vorstadt- bzw. Wohngebietsumgebung.

Zentrale Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Kitapädagogik sind in der Regel

fußläufig oder mit kurzen Wegen erreichbar.

Verkehrsanbindung: Gute Anbindung an regionalen Verkehr; nahegelegene

Bundes-/Landesstraßen sowie Anschlussmöglichkeiten zu Autobahnen sind

vorhanden. ÖPNV (Busverkehr) deckt die Ortsteile ab.

Infrastruktur: Ärzte, Apotheke, Freizeit- und Grünflächen (Parks, Spielplätze) sowie

Kindergarten-/Schullagen finden sich im Ort oder in unmittelbarer Nähe.

Lebensqualität: Ruhige Wohngegenden mit familienfreundlicher Infrastruktur und

moderner Bauweise in vielen Bereichen; gute Kombination aus Erholungswert und

Erreichbarkeit.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

 

Wangerstraße 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 - 91 74 52 0
E-Mail: jever@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

