Butjadingen

Ferienhaus direkt am Hafen von Butjadingen —
genehmigt, saniert und nur wenige Schritte zum
Deich
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PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 116,65 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.000 m?
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En un coup d'cell

25284010 380.000 EUR

ca. 116,65 m? Maison de vacances

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1960 Kaufpreises
2010

1 x Abri de voitures

Excellent Etat
massif

ca. 53 m2
ca. 116 m2

Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Electrique Legally not required
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La propriété

Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstralRe 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittiung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

In einmaliger, unverbaubarer Alleinlage, direkt am kleinen Hafen von Fedderwardersiel in
Butjadingen und nur einen Muschelwurf vom Deich entfernt, steht dieses liebevoll
sanierte Feriendomizil — ein historisches Krabbenfischerhaus mit besonderem Charme.
Offiziell als Ferienwohnung genehmigt, liegt es in einer der beliebtesten Urlaubsregionen
an der Nordseekuste. Wer hier investiert, sichert sich ein Stlick Nordsee-Geschichte und
eine begehrte Kapitalanlage mit exzellenter Vermietbarkeit — bei gleichzeitiger
Moglichkeit zur Eigennutzung. Das eingezaunte Grundstlick bietet Privatsphare — ideal
fur Familien oder Hundebesitzer. Das Haus wurde 1960 erbaut und 2010 umfassend
saniert (inkl. Dach, Bad, Elektrik, Kiiche, Heizsystem). Eine ca. 15?cm starke
Aufsparrendammung sorgt fr gute Energieeffizienz. Die ca. 117?m2 Wohnflache plus ca.
54?m2 Nutzflache verteilen sich auf finf gut nutzbare Raume — ideal fir Feriengaste oder
kleine Reisegruppen. Im Erdgeschoss befinden sich ein groRziigiger Wohn- und
Essbereich mit Kaminofen und zwei grof3en Schiebeelementen zur Terrasse, eine
vollwertig ausgestattete Kiiche (BJ 2010) im maritimen Blauton, ein Tageslichtbad mit
bodentiefer Dusche sowie ein Schlafzimmer — auch fir Gaste mit eingeschrankter
Mobilitat gut geeignet. Im Obergeschoss liegen zwei Zimmer mit angenehmer
Dachneigung (als Schlaf- oder Kinderzimmer nutzbar), ein zeitloses Duschbad sowie
eine vorbereitete Option fur den Einbau einer Sauna. Eines der Zimmer bietet zuséatzlich
Potenzial fir einen Balkon mit Blick in den Garten. Die Beheizung erfolgt Giber moderne
Infrarot-Heizkdrper in Kombination mit dem Kamin — eine wirtschaftlich attraktive Losung.
Uber eine WLAN-Anbindung lasst sich die Heizung bequem aus der Ferne via App
steuern. Weitere Ausstattungsdetails sind eine homematic IP-Steuerung, ein BOLD-
Tursystem fur schliissellosen Zugang sowie eine 100.000er DSL-Leitung — ideal fur
Homeoffice, Streaming und digitale Anwendungen im Ferienalltag. Im Untergeschoss
bieten drei groRe Kellerraume Platz fir Hauswirtschaft, Technik und Lagerung. Das 2020
neu errichtete Holz-Carport bietet nicht nur einen tiberdachten Stellplatz, sondern auch
Raum flr Fahrrader sowie die Moglichkeit zur Einrichtung eines Sauna- oder
Wellnessbereichs. Eine Wallbox fur E-Autos ist ebenfalls vorhanden. Angrenzend
befindet sich eine unbebaute Flache, die sich hervorragend fiir eine zusatzliche Terrasse
oder einen geschitzten Ruhebereich nutzen lasst. Weitere Stellplatze fir bis zu drei
Fahrzeuge stehen auf der Auffahrt zur Verfigung. Die Immobilie wird inklusive kompletter
Einrichtung und Zubehor verkauft — vom Mobiliar Giber die Kiichenausstattung bis hin zu
liebevollen Details — sofort bezugsfertig oder direkt vermietbar. Die Lage ist ruhig, maritim
und dennoch zentral. Eine Bushaltestelle liegt nur ca. 50?m entfernt und bietet
Anbindung an alle umliegenden Orte. Ob Wattwanderungen, Radtouren oder entspannte
Tage am Meer — in Butjadingen beginnt der Urlaub direkt vor der Hausttr. Dieses




Krabbenfischerhaus ist mehr als ein Ferienhaus — es ist ein emotionales Investment mit
Geschichte, Komfort und starker Vermietbarkeit.
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Détails des commodités

*Fenster Dreifachverglasung 2010
*Badezimmer 2010 saniert

*Heizung Infrarot 2010 via APP steuerbar
*Elektrik erneuert 2010

*Einbaukiiche 2010

*Unterkellert 3 Raume

* Terrasse mit Holzdielen

*Vinylboden und Fliesen 2010

eCarport Nebengebaude 2020
ekomplett eingezauntes Grundstlick
 Bold Turschlosssystem (ferngesteuert)
» 100.000 DSL Leitung

» Wallbox fur E-Auto
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt eingebettet in die weite, offene Landschaft der norddeutschen
Kistenregion. Umgeben von Marschwiesen, Graben und Deichen fligt sie sich
harmonisch in das Bild einer typisch friesischen Kulturlandschaft ein, wo Natur und
Technik seit Jahrhunderten im Einklang stehen. Das nahegelegene Wattenmeer, die
salzige Brise und der offene Blick bis zum Horizont machen die Umgebung zu einem
besonderen Ort — ruhig, bodenstéandig und zugleich voller Leben. Die Immobilie ist Gber
das regionale StraBennetz gut zu erreichen, sowohl mit dem Auto als auch mit dem
Fahrrad. Besonders Radfahrerinnen und Radfahrer wissen die gut ausgebauten Wege
entlang der Deiche zu schatzen — sie laden dazu ein, die Region in aller Ruhe zu
erkunden. Auch der Nordseekistenradweg fiihrt unweit vorbei und macht das Umfeld der
Immobilie zu einem schdnen Zwischenstopp fur Naturinteressierte. In der naheren
Umgebung der Immobilie finden sich zahlreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Nahversorgung. Kistenorte mit kleinen Cafés, Hofladen und Restaurants laden zum
Verweilen ein. Fir Naturfreunde bieten sich Spaziergange im Nationalpark
Niedersachsisches Wattenmeer, Vogelbeobachtungen in den Salzwiesen oder
Radtouren entlang der Deichlinie an. Auch familienfreundliche Attraktionen wie
Spielscheunen, kleine Museen oder Naturlehrpfade sind mit dem Fahrrad oder Auto gut
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung und weitere alltagliche
Infrastruktur befinden sich in den nahegelegenen Ortschaften und sind schnell zu
erreichen — landlich gelegen, aber dennoch gut angebunden.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




