
Hamburg – Rahlstedt

Lichtdurchflutete Doppelhaushälfte mit moderner
Küche und Gartenglück

 

CODE DU BIEN: 26252010

 

 
PRIX D'ACHAT: 659.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 150 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

259 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26252010

Surface habitable ca. 150 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à coucher 4

Salles de bains 2

Année de
construction

2001

Place de
stationnement

1 x surface libre

Prix d'achat 659.000 EUR

Type de bien Maisons jumelles

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

28.05.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

69.10 kWh/m²a

Classement
énergétique

B

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

2001
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Dieses ansprechende Doppelhaushälfte mit einer Wohnfläche von ca. 150 m² und einer
Grundstücksgröße von ca. 259 m² bietet ausreichend Platz und eröffnet vielfältige
Möglichkeiten zur individuellen Nutzung. Besonders hervorzuheben ist der nicht einsehbare
Garten, der Privatsphäre im Freien gewährleistet und Raum für Erholung sowie geselliges
Beisammensein bietet.

Errichtet wurde die Immobilie im Jahr 2001 und befindet in einem sehr gepflegten Zustand.
Durch kontinuierliche Pflege und regelmäßige Modernisierungen überzeugt das Haus
sowohl optisch als auch funktional. Die klare Raumaufteilung umfasst insgesamt 5 Zimmer,
darunter 4 Schlafzimmer, die vielfältig genutzt werden können – sei es als Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Gästezimmer. Zwei moderne Badezimmer und ein zusätzliches Gäste-
WC sorgen dafür, dass auch bei einer größeren Familie oder Besuch ausreichende
Möglichkeiten zur Verfügung stehen.

Ein besonders attraktives Ausstattungsmerkmal ist die neue Küche, die mit modernen
Geräten und hochwertigen Materialien gestaltet wurde. Sie bietet nicht nur ausreichend
Platz für kulinarische Vorlieben, sondern integriert sich gleichzeitig harmonisch in das
Wohnkonzept des Hauses. Zudem wurde das Bad en suite im Jahr 2025 und das Duschbad
im Jahr 2016 vollständig renoviert und präsentieren sich auf dem aktuellen Stand
zeitgemäßer Wohnansprüche. Die beiden Bäder sind mit einer Fußbodenheizung
ausgestattet.

Die Immobilie ist mit elektrischen Außenjalousien ausgestattet, die individuell steuerbar sind
und optimalen Sicht- sowie Sonnenschutz bieten. Eine elektrische Markise erweitert den
Wohnkomfort im Außenbereich und schafft auf der Terrasse einen geschützten Platz, an
dem Sie auch heiße Tage entspannt genießen können.

Die gehobene Ausstattungsqualität ist in allen Bereichen des Hauses spürbar. In Verbindung
mit dem sehr gepflegten Zustand entsteht eine Wohnatmosphäre, die sowohl Komfort als
auch langfristige Wertbeständigkeit vermittelt. Eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2024
sorgt ganzjährig für eine angenehme Temperierung aller Räume.

Ein weiteres Plus dieser Doppelhaushälfte stellt der großzügige Keller dar, der viel
Stauraum sowie zahlreiche Gestaltungsmöglichkeiten bietet – beispielsweise als Hobbyraum,
Fitnessbereich oder für individuelle Hobbys und Interessen.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus



Rückzugsmöglichkeiten und urbaner Infrastruktur aus. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen
und weitere Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind in der näheren Umgebung erreichbar,
wodurch sich das Objekt sowohl für Familien als auch für Paare oder Einzelpersonen
hervorragend eignet.

Die zahlreichen Ausstattungsdetails wie die neue Küche, die frisch renovierten Bäder, die
elektrischen Außenjalousien und Markise sowie der nicht einsehbare Garten unterstreichen
den hohen Wohnwert dieses Hauses. Lassen Sie sich bei einer persönlichen Besichtigung von
der Qualität und dem Ambiente vor Ort überzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und
stehen Ihnen gerne für weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfügung.
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Détails des commodités

- Stellplatz
- uneinsehbahrer Garten
- gepflegter Zustand
- zwei Bäder + ein Gäste-WC
- moderne Küche
- großzügiger Keller
- Fußbodenheizung in den beiden Bädern
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Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich im grünen und familienfreundlichen Stadtteil Rahlstedt. Alte
Villen, Einfamilienhäuser, moderne Wohnungen und die weitläufigen Grünflächen sorgen
für den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte Spaziergänge sowie entspannte
Fahrradtouren sind im unweiten Naturschutzgebiet Höltigbaum möglich.

Im nahegelegenen Ortskern befinden sich sämtliche Dienstleister wie Ärzte, Friseure sowie
Restaurants und Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs. Zahlreiche Sportclubs, das
Hallenbad und Freizeitaktivitäten gestalten das Leben abwechslungsreich und spannend.

Diverse Kindergärten und Schulformen sind in fußläufig oder mit dem Fahrrad gut zu
erreichen.

Die gute Infrastruktur bietet Ihnen schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur
Hamburger Innenstadt in nur ca. 17 Minuten. Die umliegenden Stadtteile können ebenso in
nur wenigen Minuten mit dem Bus erreicht werden.



CODE DU BIEN: 26252010 - 22143 Hamburg – Rahlstedt

Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcel Karstens

 

Amtsstraße 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0

E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

