VON POLL

Neunkirchen/Saar

Familienfreundliche Wohnung mit Sonnenterrasse
und Blick ins Grlne

CODE DU BIEN: 263092092

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 129.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 95 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

263092092 129.000 EUR
ca. 95 m? Etage
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1997 Kaufpreises
2026
1 x surfacelibre
Bon état
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

16.04.2034 178.40 kWh/m?2a
F

Combustibleliquide
1997
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VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte S nden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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VP ‘VON POLL

Carolin Morolli

lhre peri'on\\cho Immobilienmaklerin fur d Stadt

den Landkre

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung Ihrer

o T.: 06841 - 17 2529 0
Immobilie an.
www.von-poll.com/homburg
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Wohnung aus dem Baujahr 1997 prasentiert sich mit einer Wohnflache von
ca. 95 m2und liegt in einem modernen M ehrparteienhaus. Die Immobilieist aktuell
vermietet und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als wer tbestandiges Objekt fur
Investoren.

Die Wohnung tiber zeugt dur ch ihre durchdachte Raumaufteilung und bietet insgesamt vier
Zimmer, davon drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Das Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse bildet das Her zstlick des Objekts. Von hier
gelangen Sieunmittelbar auf die Terrasse mit eigenem, kleinen Garten, wo Sie lhren Blick in
die griine und ruhige Umgebung schweifen lassen kdnnen. Die grof3ziigige Ver glasung sor gt
dabei fur ein helles, angenehmes Wohnambiente.

In den drei Schlafzimmern genief3en Sie freundliches Tageslicht durch grof3e Fensterflachen,
diefir ein angenehmes Raumgefihl sorgen. Die Zimmer sind mit einheitlichem, hellen
Laminatboden ausgestattet, was ein har monisches Gesamtbild schafft und vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. Alle Raume sind leicht zuganglich und bieten individuelle
Ruckzugsmaoglichkeiten.

Das Badezimmer ist modern gefliest und verfiigt Gber eine Badewanne und ein WC.

Die K liche mit Zugang zum Kellerbereich ist grof3ziigig geschnitten und verfligt Gber eine
helle Einbauzeile, pflegeleichte Bodenfliesen. Hier ist gentigend Platz fiir sdmtliche

K Uchenutensilien und gemeinsame K ochabende. Von der Kiiche gelangt man schnell und
bequem in alle Wohnber eiche, wasim Alltag kurze Wege gar antiert.

Der zentrale Flur erschliefdt alle Raume. Wohn- und Schlafbereiche sind durch den Flur
praktisch voneinander getrennt, was die Wohnqualitat weiter steigert und Privatsphéare
ermoglicht.

DiegrofRe Terrasse mit eigenem, kleinen Garten ist ideal, um die Freizeit im Freien zu
verbringen. Hier geniefl3en Sie einen schonen Ausblick auf weitlaufiges Grin und die
umgebende Natur.

Fr Ihr Auto steht ein Stellplatz direkt vor dem Gebaude zur Verfiugung.

Die Wohnung befindet sich im Untergeschoss eines zeitgemél3en M ehrfamilienhauses, das
einen gepflegten Gesamteindruck vermittelt und ist nicht barrierefrei erreichbar. Die
aktuelle Kaltmiete liegt bei 537,60 EUR.

I nsgesamt handelt es sich um eine gepflegte Wohnung, die mit durchdachtem Grundriss
sowie Terrasse und Garten punktet und aktuell vermietet ist. Dank der Kombination aus
moder ner Architektur, praktischer Raumaufteilung und naturnahem Umfeld ist dieses
Objekt fur viele L ebenssituationen attraktiv.




Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial und der Wohnqualitat dieser Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- Laminat

- Fliesen

- Terrasse mit eigenem Gartenanteil
- Bad mit Badewanne

- vermietet
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Tout sur |'emplacement

Hangard préasentiert sich als ein lebenswerter Ortsteil der mittelgrof3en Stadt
Neunkirchen/Saar, der mit seiner soliden Infrastruktur und einem ausgewogenen Mix aus
urbanem Komfort und naturnaher Umgebung Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes Zuhause bietet. Hangard ist ein attraktiver Wohnort, der

L ebensqualitat und wirtschaftliche Vernunft harmonisch ver bindet.

Die Umgebung besticht durch eine Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, die
insbesonder e Familien zugutekommen. So laden die nahegelegene Ostertalhalle und der
Ferraro Sportpark, jeweils nur etwa vier bisflnf Minuten zu Ful3 entfernt, zu
abwechslungsreichen sportlichen Aktivitaten und gemeinschaftlichen Erlebnissen ein. Fir
diekleinen Bewohner bieten die fuBlaufig erreichbaren Spielplatze sichere und einladende
Orte zum Spielen und Entdecken. Auch weiter entfernte Sportanlagen und Freizeitgelande
sind bequem erreichbar und erweitern das Angebot an gesunder Bewegung und
Naturerlebnis.

Bildungseinrichtungen sind fir Familien von zentraler Bedeutung, und hier Uberzeugt die

L age mit dem Kindergarten, der in nur finf Minuten zu Ful erreichbar ist. Grundschulen
und weiterflihrende Schulen befinden sich in den umliegenden Orten, gut angebunden durch
den offentlichen Nahverkehr. Die Busstationen gewahrleisten eine unkomplizierte
Anbindung an das schulische und stadtische Umfeld.

Gesundheit und Versorgung sind ebenfalls hervorragend gewahrleistet: Apotheken und
Arztpraxen befinden sich in naherer Umgebung, wobei die Nahe zu mehreren Apotheken
und Fachar zten ein beruhigendes Sicherheitsnetz fiir die ganze Familie schafft.
Einkaufsmoglichkeiten wie sind gut erreichbar und ermaglichen den téglichen Bedarf
bequem vor Ort zu decken.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld ab. Gemiitliche
Restaurants und Cafésladen zu geselligen Stunden ein und sind in zu FuB3 erreichbar —ideal
far entspannte Familienmomente.

I nsgesamt bietet der Ortsteil Hangard mit seiner ausgewogenen Infrastruktur, den
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdoglichkeiten sowie der sicheren und einladenden
Atmosphare einen idealen L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine harmonische
Verbindung von Gebor genheit, Gemeinschaft und Zukunftsper spektive legen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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