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REAL ESTATE

Kirkel

Gepflegte Etagenwohnung mit Terrasse und
Stellplatz

CODE DU BIEN: 26309050_3

PRIX D'ACHAT: 160.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 67 m2 « PIECES: 2

www.von-poll.com
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CODE DU BIEN: 26309050_3 - 66459 Kirkel

En un coup d'cell

26309050_3 160.000 EUR

ca. 67 m? Etage

a deux versants Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

Kaufpreises
1

Bon état
2000

massif
1 x surface libre

ca.8m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergetiques

Chauffage a I'étage Certificat de
performance
Gaz énergétique
2
17.02.2035 74.00 kWh/m*a
B
Gaz
2000
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La proprieté
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La proprieté
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La proprieté

T

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung g ]
gelost. R

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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CODE DU BIEN: 26309050_3 - 66459 Kirkel

La proprieté

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer 6841 - 17 25

Immobilie an.

www.von-p
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CODE DU BIEN: 26309050_3 - 66459 Kirkel

La proprieté

VP ’ VON POLL

Geschaftsstelleninhaber

Shop Homburg und Kaiserslautern

carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 068411725290
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La proprieté

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Plans d'étage

‘ VON POLL

Wohnung 3
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Une premiere impression

Diese gepflegte Etagenwohnung wurde im Jahr 2000 fertiggestellt und prasentiert
sich mit einer angenehm bemessenen Wohnflache von circa 67 m?. Sie befindet
sich innerhalb eines Hauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten und bietet damit

ein harmonisches und Uberschaubares Wohnumfeld.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre gut strukturierte Raumaufteilung: Zwei
groBzlgige Zimmer stehen zur individuellen Nutzung bereit, darunter ein
Schlafzimmer, das ausreichend Platz flir Ruhe und Erholung bietet. Ein modernes
Badezimmer mit Wanne und Dusche erganzt das Raumangebot und sorgt flr

Komfort im Alltag.

Der Wohnbereich wird durch eine Terrasse erweitert, diese zum Verweilen an der
frischen Luft einladt. Ein Blick ins Griine wird durch den dazugehdrigen Gartenanteil
moglich, der zusatzliche Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet. Flr die
Ausstattung der Wohnung wurden Fliesenbdden gewahlt, dieser flr ein
angenehmes Wohngefuhl sorgt und pflegeleicht ist.

Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen und erflllt damit gehobene

Anspriche an langlebige und zweckmaBige Materialien.

Die Wohnung ist Teil eines Gebaudes, das mit einer Etagenheizung ausgestattet ist.
Diese Form der Beheizung bietet individuelle Regulierungsmaoglichkeiten und sorgt

zu jeder Jahreszeit fir angenehme Temperaturen.

Zu den gemeinschaftlichen Einrichtungen des Hauses zahlen ein Wasch- und
Trockenraum, der samtliche Anforderungen an eine komfortable Waschepflege
erflllt. Ebenso steht ein Fahrradabstellraum zur Verfligung, welcher sicheren Platz

flr Fahrrader bietet und damit ein Plus an Mobilitat erbringt. Zur Wohnung gehdrt




ein PKW-AuBenstellplatz; dieser ermdglicht Innen und lhren Gasten komfortables

Parken direkt am Haus.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie besteht in den bereits gesicherten
Mieteinnahmen: Es liegen Mieteinnahmen in Hohe von 7.680,- € pro Jahr vor. Diese
regelmaBigen Einnahmen bieten eine zuverlassige Perspektive flir Kapitalanleger

oder Eigennutzer, die die Wohnung zunachst zur Vermietung nutzen méchten.

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch ihre angenehme Nachbarschaft und den
gepflegten Zustand des Gebaudes aus. Alle notwendigen Elemente fir
komfortables Wohnen und nachhaltige Nutzung sind hier gegeben. Der Bauzustand
kann insgesamt als gepflegt bezeichnet werden, was insbesondere bei einer

Immobilie dieses Baujahres ein bedeutendes Kriterium ist.

Zusammenfassend eignet sich dieses Objekt ideal fir Singles, Paare oder als
Mietobjekt. Es bietet eine angenehme Grundflache, eine ausgewogene
Zimmeraufteilung sowie zahlreiche Ausstattungsdetails, die den Wohnalltag
bereichern. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst vor

Ort von den Vorzlgen dieser Wohnung zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

- 6 Wohneinheiten

- 1 PKW-AuBenstellplatz

- Fliesenboden

- Terrasse

- Wasch- und Trockenraum
- Kellerraum

- Fahrradabstellraum

- Mieteinnahmen von 7.680,- € p.a.
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Kirkel im Landkreis Saarpfalz-Kreis besticht durch ihre ruhige,
naturnahe Lage und gleichzeitig hervorragende Verkehrsanbindung. Sie ist ideal flr
Familien, Pendler und Investoren, die naturnahes Wohnen mit bester Erreichbarkeit
kombinieren mdchten.

Kirkel ist Uber die LandesstraBen L 119 und L 113 direkt an die umliegenden
Ortschaften angebunden. Die nahegelegenen Autobahnen A 6 (Anschluss
Rohrbach) und A 8 (Anschluss Limbach) ermdglichen eine schnelle Verbindung zu
Saarbrlicken, Homburg, Kaiserslautern und weiterfihrenden Zielen im regionalen
und Uberregionalen StraBennetz. So sind wichtige Wirtschaftszentren, Einkaufs-

und Freizeitmdglichkeiten komfortabel erreichbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Bahnhof Kirkel liegt an der
Bahnstrecke Mannheim-Saarbricken mit stindlichen Regionalbahn-Verbindungen
nach Saarbriicken und Homburg. Erganzend sorgt die Buslinie 547 fir schnelle

Verbindungen nach Neunkirchen, St. Ingbert und Blieskastel.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage und optimaler Anbindung an
StraBe und Schiene macht Kirkel zu einem besonders attraktiven Standort fur

Wohnen und Investitionen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbrlcker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290

E-Mail: homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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