VON POLL

Blieskastel / Bierbach

Gepflegtes Einfamilienhaus mit viel Platz fur die
ganze Familie

CODE DU BIEN: 26309304

]

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 180 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
704 m?
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En un coup d'aal

26309304 249.000 EUR
ca. 180 m? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Garage A rénover
massif
ca. 70 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
31.03.2036 388.30 kWh/m?a
H
Gaz
1969
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

><]  lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Une premiereimpression

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 bietet mit ca. 180 m2 Wohnflache
reichlich Platz fur ein lebendiges Familienleben. In ruhiger, leicht erhohter Lage geniefden
Sie hier eine angenehme Wohnatmosphére und ein Umfeld, das zum Ankommen und
Wohlfuhlen einladt. Das ca. 704 m2 grof3e Grundstiick bietet grof3zigigen Raum, um Gérten
Zu gestalten, Kindern Platz zum Spielen zu geben oder entspannte Stunden unter freiem
Himmel zu genief3en.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer Diele, die einen einladenden ersten Eindruck
vermittelt. Das helle Wohnzimmer besticht durch grof3e Fensterfronten, die viel Tagedlicht
hereinlassen. Der angrenzende Essbereich ist direkt mit der Ktiche verbunden —ideale
Voraussetzungen fur kurze Wege und geselliges Beisammensein. Von hier aus gelangen Sie
ebenerdig auf die Terrasse und in den Garten, die zum Entspannen und Verweilen einladen.
Etwas separiert liegen die er sten beiden Schlafzimmer, die Ruhe und Privatsphér e bieten.
Direkt angrenzend befindet sich das er ste Badezimmer, ausgestattet mit einer Badewanne
sowie einem Doppelwaschbecken und einer Toilette.

Uber eine Travertintreppe gelangen Siein das Dachgeschoss, dasin seiner Grundstruktur
dem Erdgeschoss entspricht. Diese Ebene verfligt Gber einen Essbereich mit ehemaliger
Klchenzeile. Auch im Dachgeschoss befinden sich drei gemutliche Schlafzimmer, die viel
Ruhe bieten. Erganzt wird diese Ebene durch ein mittig gelegenes Badezimmer, das
ebenfalls mit einer Badewanne ausgestattet ist. Diese Einheit kdnnte auch als separ ate
Wohnung genutzt wer den.

Das K ellergeschoss rundet das Haus mit praktischen Nutzungsmaoglichkeiten ab. Hier finden
Sie einen grofziigigen Hobbyraum, einen Abstellraum, Heizungsraum sowie eine
Waschkiche. Der Zugang zur Garage sowie in den Garten ist ebenfalls Uber das

K eller geschoss maglich.

Dieses Einfamilienhaus ver eint grol3ztigiges Wohnen, eineruhige L age und vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten —ideal, um als Familie ein neues Zuhause zu schaffen und eigene
I deen umzusetzen.

Vereinbaren Sie noch heute I hren Besichtigungster min und Uiber zeugen Sie sich per stnlich
von diesem Angebot.
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Détails des commodités

- Fliesenboden
- Teppichboden
- Einbaukiiche
- Zwel Badezimmer mit Badewanne
- GasteWC

- Kalkputz

- Garten

- Terrasse

- Balkon

- Garage

- Kdler
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Tout sur |'emplacement

Bierbach ist ein Ortsteil der Stadt Blieskastel im Saar pfalz-Kreisim Saarland und liegt im
landschaftlich reizvollen Biosphéarenreservat Bliesgau. Die Ortschaft zeichnet sich durch
eine naturnahe und ruhige Wohnlage aus, eingebettet in eine hiigelige L andschaft mit
Waldern, Wiesen und zahlreichen Freizeit- und Naher holungsméglichkeiten.

Trotz der landlich gepragten Umgebung verflgt Bierbach tGiber eine guteinfrastrukturelle
Anbindung. Der Ort ist Uber die Bundesstrafie B423 sowie liber regionale L andesstralden
schnell mit den umliegenden Stadten verbunden. Die Stadte Blieskastel, Homburg und St.
Ingbert sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und bieten weiterfihrende Ver sorgungs-,
Einkaufs- und Arbeitsmoglichkeiten. Die ndchstgelegene Autobahnanbindungist die A8
(Anschlussstelle Hombur g-Einéd), tGber die sowohl das Saarland als auch die benachbarte
Pfalz sowie die M etropolregion Saar-Lor-Lux gut erreichbar sind.

Auch der dffentliche Personennahver kehr ist gewahrleistet. Im Ort befindet sich ein
Bahnhof mit regionalen Bahnverbindungen, wodurch eine Anbindung an dasregionale
Schienennetz besteht.

I nsgesamt verbindet Bierbach eine ruhige, naturnahe Wohnqualitat mit einer guten
regionalen Verkehrsanbindung und stellt damit einen attraktiven Standort fur Wohnen und
Arbeiten dar.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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