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Top gepflegte 3-Zimmer Eigentumswohnung in
ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 26309008
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En un coup d'cell
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169.000 EUR
Etage

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

2017
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Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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La proprieté

’ VON POLL

Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

<] carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 068411725290
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)6841 - 17 25 29 0

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Une premiere impression

Diese gepflegte 3-Zimmer Eigentumswohnung prasentiert sich als ansprechende
Gelegenheit flr Kaufer, die Wert auf zeitgemaBe Ausstattung und eine durchdachte
Raumaufteilung legen. Mit einer Wohnflache von ca. 83 m? bietet die Immobilie
ausreichend Platz fur unterschiedliche Lebenssituationen. Das Objekt befindet sich
in einem Gebaude aus dem Baujahr 1979, dessen Bauphase bereits abgeschlossen
ist. Im Jahr 2017 wurde eine umfassende Modernisierung vorgenommen, bei der
insbesondere eine neue Heizungsanlage installiert wurde. Die Wohnung verflgt

Uber eine Zentralheizung, die fir angenehmen Wohnkomfort sorgt.

Der Wohnbereich der Wohnung gliedert sich in drei gut geschnittene Zimmer. Zwei
davon sind als Schlafzimmer nutzbar und bieten vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten, ganz gleich ob als Rlickzugsort oder beispielsweise als
Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist mit einer Duschwanne ausgestattet, sodass
sowohl kurze Duschen als auch entspannte Bader moglich sind. Der Bodenbelag
besteht aus Teppichboden, der in den Wohnraumen flr eine behagliche

Atmosphare sorgt.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die sonnige Dachterrasse. Hier eroffnen
sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Ort fur entspannte Stunden im
Freien, fur geselliges Beisammensein oder zur Begriinung nach eigenen
Vorstellungen. Durch die groBzligige Glasfront wird zudem viel Tageslicht in den

Innenraum gelenkt, was eine angenehme Wohnatmosphare schafft.

Zur weiteren Ausstattung gehort ein separater Kellerraum, der zusatzlichen
Stauraum fUr personliche Gegenstande bietet. Das sorgt flir Ordnung in der
Wohnung und erleichtert die Organisation im Alltag. Weiterhin steht eine Garage zur

Verfugung, die nicht nur einen sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern




auch den Komfort, Ihre Einkdufe und anderes bequem ins Haus zu bringen.

Die Ausstattungsqualitat der Wohnung ist als normal einzustufen und entspricht
gangigen Standards. Dank der regelmaBig durchgefiihrten
InstandhaltungsmaBnahmen sowie der letzten Modernisierung befindet sich die
Immobilie in einem gepflegten Zustand, was flir einen nachhaltigen Werterhalt

sorgt.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Kaufer, die Wert auf eine solide Bausubstanz,
genlgend Raum und praktische Ausstattungsdetails legen. Die Kombination aus
groBzlgiger Dachterrasse, Keller und Garage unterstreicht die Vielseitigkeit dieser

Immobilie.

Wenn Sie weitere Informationen wiinschen oder einen persdnlichen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten, stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.
Nutzen Sie die Chance und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die diese

Eigentumswohnung flr Sie bereithalt.
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Détails des commodités

- 3-Zimmer Eigentumswohnung

- ca. 30m2 sonnige Dachterrasse

- ca. 75m2 Wohnflache der Raumlichkeiten
- Badezimmer mit Duschwanne

- Teppichboden

- Keller

- Garage
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Tout sur I'emplacement

Homburg prasentiert sich als eine wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit einer
ausgewogenen Mischung aus Industrie, Handel und Dienstleistungssektor, die eine
solide Grundlage flir nachhaltige Wertentwicklung bietet. Die Stadt Gberzeugt durch
eine starke medizinische Infrastruktur, eine gut qualifizierte Erwerbsbevoélkerung
sowie eine kontinuierlich steigende Nachfrage nach Wohnraum, getragen von
moderatem Bevolkerungswachstum und Zuwanderung. Diese Faktoren schaffen
ein attraktives Umfeld flr Investoren, die auf langfristige Stabilitdt und eine
verlassliche Wertsteigerung setzen. Die moderate Arbeitslosenquote und die hohe
Unternehmensdichte unterstreichen die wirtschaftliche Robustheit, wahrend der
Wohnungsbestand mit groBzligigen Flachen pro Einwohner eine hohe

Lebensqualitat gewahrleistet.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ein weiterer
Pluspunkt: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die Bushaltestellen Sanddorf
HeidestraBe, Karlsberger Hof und Am Rech, die eine schnelle Verbindung ins
Stadtzentrum und dariber hinaus ermdglichen. Der Homburger Hauptbahnhof ist in
etwa 31 Minuten zu FuB erreichbar und bietet Anschluss an regionale und
Uberregionale Zugverbindungen, was die Lage auch fir Pendler und
Geschaftsreisende interessant macht. Die Nahe zu mehreren Autobahnanschllssen

gewahrleistet zudem eine optimale Erreichbarkeit mit dem Pkw.

Das vielfaltige Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte wie Lidl,
Aldi Sud und Kaufland in fuBlaufiger Entfernung, sichert eine komfortable
Versorgung im Alltag. Fur die Gesundheitsversorgung stehen zahlreiche Apotheken
und Facharzte sowie das renommierte Universitatsklinikum des Saarlandes in
unmittelbarer Nahe zur Verfligung, was die Attraktivitat der Lage zusatzlich

steigert. Freizeit- und Erholungsangebote wie Parks, Sportanlagen und kulturelle




Einrichtungen runden das Bild einer lebendigen und dennoch bestandigen Stadt ab,

die sowohl Lebensqualitat als auch wirtschaftliches Potenzial vereint.

Fir Investoren bietet Homburg somit eine ausgewogene Kombination aus stabiler
Infrastruktur, wachsender Nachfrage und solider wirtschaftlicher Basis. Die Lage
Uberzeugt durch nachhaltige Perspektiven und eine attraktive Renditechance im
Segment hochwertiger Wohnimmobilien, was sie zu einer zukunftssicheren

Investitionsadresse macht.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbrlcker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290

E-Mail: homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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